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Styrelsen for RBF Pyramiden far

Forvaltningsberattelse oo "

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.
Foreningens likviditet har under aret fSrdndrats fran 133% till 172%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 1 030 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 427 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foéreningen disponerar fastigheten Pyramiden 2 i Malmo kommun. Pa fastigheten finns 122 ldgenheter uppforda.
Byggnaden dr uppford 1953. Fastighetens adress dr Uddeholmsgatan 30-36 i Malmé.

Fastigheten ar fullforsdkrad i Foksam.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Malmd kommun. Avtalet géller ofdrindrat t.o.m 2026-12-
31 med en arlig avgild pa 5 550 kr.

Ligenhetsfordelning Hyresriitt
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 3 rok Summa
29 62 28 2 | 122
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P.platser MC-platser
2 25 21 6
Total tomtarea 7 938 m?
Bostdder bostadsritt 6283 m?
Varav hyresritt 64 m?
Total lokalarea 120 m?
Arets taxeringsvirde 76 799 000 kr kr
Foregaende ars taxeringsvirde 54 736 000 kr kr

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 0,39 % av féreningens nettoomséttning.
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Riksbyggens kontor i Malmd har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sodra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen 4dven fa aterbéring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Hissar Inspecta/Otis
Tv/bredband Sydantenn Tele AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfsrs Idpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 155 och planerat underhall for 414, Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet " Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1 171 tkr/ar fér de ndrmaste
10 &ren. Avsittning till fond for yttre underhall har skett for verksamhetséret med 1 941 tkr.
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadputsning 1979

Fonsterbyte 1992 + 2010

Balkongrenovering 2001

Takrenovering 2008

Stambyte 2013-2014

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 150 101 kr

Installationer 115 825 kr

Huskropp utvindigt 114 405 kr

Markytor 33918 kr

Planerat underhall Ar Kommentar

Tak, fasader, 6vr. byggnad 2020-2021 Enligt underhallsplan
Gemensamma utrymmen 2020 Enligt underhéllsplan
Luftbehandlingssystem 2020 Enligt underhallsplan

yr.,
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Michael Mgller-Kristensen Ordforande 2021
Mengsteab Haile Ghebresilassie Ledamot 2021
Anna Persson Vice ordforande/Sekr. 2020
Roger Wittiko Ledamot 2020
Christian Hansen Ledamot 2020
Gica Grossman Ledamot 2021
Daniel Magnusson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jeanette Valcich Suppleant 2020
Tomas Palmér Suppleant 2020
Per Wolf Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Fortroendevald

Ersel Avci revisor 2020

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleant Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Kaj Hansson 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Johan Holmberg 2020

Henrik Fredriksen 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Vasentliga handelser under rédkenskapsaret

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 155 tkr och underhall for 414 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 150 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 148 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2019-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofGréndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 797 kr/m?/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 14 st.)

Féreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt ( forutom 1 som uppléts med hyrersritt)..

- Elhandelsavtalet AktivEl dr tecknat med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in till
AktivEl dr miljdcertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrattsfreningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande véixthusgaser.- Foreningen kdper energitjdnster av Riksbyggen for
att ge en dverblick och kontroll ver foreningens samlade energianvéndning.- Genom att anvinda energieffektiva
lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.-Dessutom har foreningen installerat solceller, en fornybar
energikilla vilket foreningen ser som en viktig satsning for framtiden.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 6 355 6197 6054 5729 5580
Resultat efter finansiella poster 396 380 -433 -289 -635
Arets resultat 396 380 -433 -289 -635
Resultat exklusive avskrivningar 1427 1399 570 697 315

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond -514 -557 -520 -169 -555
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 303 302 170 135 136
Balansomslutning 35917 36 487 36 713 38 024 39137
Soliditet % 23 22 21 21 21
Likviditet % 172 133 236 135 74
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 805 773 769 747 733
Brinsletillagg, kr/m? 127 126 127 127 128
Driftkostnader, kr/m? 467 449 514 435 533
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 402 370 388 361 451
Raénta, kr/m? 120 120 138 154 157
Underhallsfond, kr/m? 1433 1195 968 921 860
Lan, kr/m? 4171 4370 4493 4523 4 644
600
500
400 \—//’A /
200
100 =

s}

2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2013

-9~ Driftkostnader, kr/m2z  «e Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <@ Ridnta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i fdreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

\’3\
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-

fond

Underhills-
fond

Balanserat

resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

132 469 0

7650 321

0

1941 000

-414 248

-161 384
0

379 920
-1 941 000

414 248

379920

-379 920

396451

Vid érets slut

132 469 0

9177073

-1 308 216

396 451

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Att balansera i ny rikning

|

218 536
396 451
941 000
414 248

-911 766

tillhorande bokslutskommentarer.

-

8 | ARSREDOVISNING RBF Pyramiden Org.nr: 746000-8167

911 766




Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6 355 146 6 196 964
Ovriga rorelseintikter Not 3 113 057 121 520
Summa rorelseintikter 6 468 204 6318484
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 988 555 -2 872 643
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 100 607 -1 105 376
Personalkostnader Not 6 -201 621 -182 763
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 030 283 -1018 634
Summa rorelsekostnader -5 321 066 -5179 416
Rorelseresultat 1147138 1139 068
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 17 424 17 424
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 344 356
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -768 456 -776 929
Summa finansiella poster -750 688 =759 148
Resultat efter finansiella poster 396 450 379 920
Arets resultat 396 450 379 920
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 33 045 844 33 885507
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 15 909
Summa materiella anliggningstillgingar 33 045 844 33 901 416
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 181 500 181 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 181 500 181 500
Summa anliggningstillgangar 33 227 345 34 082 916
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 11673 61 387
Ovriga fordringar Not 15 191 220 133 276
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 162 993 395 121
Summa kortfristiga fordringar 365 886 589 784
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2324027 1814084
Summa kassa och bank 2 324 027 1814084
Summa omsittningstillgangar 2689913 2 403 868
Summa tillgangar 35917 258 36 486 784

AN
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 469 132 469
Fond for yttre underhall 9177073 7 650 321
Summa bundet eget kapital 9 309 542 7782 790

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 308 217 -161 384

Arets resultat 396 451 379 920

Summa fritt eget kapital -911 766 218 536

Summa eget kapital 8397 776 8 001 325
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 25956 250 26 681 250
Ovriga langfristiga skulder Not 19 -3 500 -3500
Summa langfristiga skulder 25952 750 26 677 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 750 000 775 000

Leverantorsskulder Not 20 47 186 278 751

Ovriga skulder Not 21 96 368 93 727

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 673 178 660 231

Summa kortfristiga skulder 1566 733 1807 709

Summa eget kapital och skulder 35917 258 36 486 784
n
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

Den lopande verksamheten
9

Resultat efter finansiella poster il 375 540
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1030 283 1018 634

Kassaflode frian den lIopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1426733 1 398 554
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 223 898 -364 178

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -240 976 168 513

Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1 409 655 1202 889
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark - 174712 - 244744

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten - 174712 - 244744
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld -725 000 =775 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -725 000 -775 000

Arets kassaflode 509 943 183 145

Likvidamedel vid arets borjan 1814 084 1630 939

Likvidamedel vid arets slut 2 324 027 1814 084

Upplysning om betalda rintor
For erhdllen och betald réinta se notforteckning

q\
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjdr 100 2054
Takrenovering Linjar 50 2059
Fasadbeklddnad Linjér 40 2020
Virmesystem Linjdr 25 2028
Balkonger och fonster Linjar 20 2021
Postboxar Linjar 10 2022
Trapphusmalning Linjdr 25 2020
Stambyte, badrum och elbyte Linjdr 50 2064
[nventarier Linjér 5 2019

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Q
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 5004 964 4 855083
Hyror, bostider 64 252 62 448
Hyror, lokaler 24 808 24 708
Hyror, garage 128 725 129 200
Hyror, p-platser 50 400 51350
Hyror, 6vriga 48 082 46 361
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -11 742 -12 424
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5575 -7 053
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -425
Rabatter -25016 -23 257
Brinsleavgifter, bostader 789 756 789 756
Elavgifter 286 493 281217
Summa nettoomséttning 6 355 146 6 196 964

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Kabel-tv-avgifter 4 800 4 800
Ovriga lokalintikter 5600 5110
Ovriga avgifter 8323 3450
Ovriga ersittningar 18 258 28 174
Fakturerade kostnader 6 441 4 140
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -2 2
Ovriga rorelseintikter 69 637 63 444
Forsdkringsersittningar 0 12 400
Summa ovriga rérelseintédkter 113 057 121 520

Not 4 Driftkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31

Underhall -414 248 -502 956
Reparationer -154 677 -178 427
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -175 984 -167 137
Tomtrittsavgild -5550 -5 552
Forsdkringspremier -51 865 -46 469
Kabel- och digital-TV -234 768 -230 984
Aterbaring fran Riksbyggen 11 800 11 750
Systematiskt brandskyddsarbete -2785 0
Serviceavtal -27 934 -26 465
Obligatoriska besiktningar -13 906 0
Sno- och halkbekdmpning -490 0
Forbrukningsinventarier -367 052 -142 421
Fordons- och maskinkostnader -2984 -18 688
Vatten -257 549 -252 367
Fastighetsel -552912 -500 578
Uppvirmning -584 445 -610 551
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Sophantering och étervinning -153 208 -126 135
Forvaltningsarvode drift 0 -75 663
Summa driftkostnader -2 988 555 -2 872 643
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Férvaltningsarvode administration -967 495 -1 003 616
Resekostnader -43 -240
[T-kostnader -8 369 -450
Arvode, yrkesrevisorer -10 856 -10 438
Ovriga forvaltningskostnader -18 525 -15413
Kreditupplysningar -15025 -8 850
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 818 -25 025
Kontorsmateriel -6 358 -8 670
Telefon och porto -6 480 -5 302
Medlems- och foreningsavgifter -5 082 -5 082
Bankkostnader -2607 -1 587
Advokat och rittegangskostnader -21375 0
Ovriga externa kostnader -21574 -20 704
Summa dvriga externa kostnader -1 100 607 -1 105 376
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Lon till kollektivanstéllda -59 640 -58 128
Styrelsearvoden -94 111 -87 879
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 2 000
Pensionskostnader 0 -593
Sociala kostnader -44 870 -38 163
Summa personalkostnader -201 621 -182 763
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -22 053 -22 053
Avskrivning Om- och tillbyggnader -992 322 -980 674
Avskrivning Maskiner och inventarier -15908 -15907
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 030 283 -1 018 634
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstiligangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintikter fran lngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 17 424 17 424
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 17 424 17 424

\:)N
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 344 356
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 344 356
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -768 456 -776 140
Ovriga rintekostnader 0 -788
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -768 456 -776 929
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 3464179 3464 179
Standardforbittringar 43 487 967 43 243 223
46 952 146 46 707 402
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 174712 244 744
174712 244744
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 47 126 858 46 952 146
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 692 333 -2 670 280
Standardforbéttringar -10 374 305 -9 393 632
-13 066 638 -12 063 912
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -22 053 -22 053
Arets avskrivning standardforbittringar -992 322 -980 674
~ -1014375 - 1002727
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 081013 -13 066 639
Restvirde enligt plan vid arets slut -33 045 844 33 885 507
Varav
Byggnader 749 797 771 846
Standardforbéttringar 32296 047 33 113 661
Taxeringsvarden
Bostider 76 000 000 54 200 000
Lokaler 799 000 536 000
Totalt taxeringsvarde 76 799 000 54 736 000
varav byggnader 45 799 000 37 536 000
varav mark 31 000 000 17 200 000

T
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 264010 264 010
Maskiner 47 200 47 200
311 210 311 210
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 311 210 311 210
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -248 101 -232 194
Installationer -47 200 -47 200
- 295301 - 279 394
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -15908 -15 907
- 15908 - 15907
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -264 010 -248 101*
Installationer -47 200 -47 200
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 311 209 - 295 301
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 15 909°
Varav
Maskiner och inventarier 0 15 909*
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Andra langfristiga fordringar 181 500 181 500
Summa andra langfristiga fordringar 181 500 181 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 15943 65717
Kundfordringar -4270 -4 330
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 673 61 387
Not 15 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 38 450 47297
Skattekonto 152770 85979
Summa 6vriga fordringar 191 220 133276

*Fel siffror i forra drets drsredovisning, réttat nu.
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-08-31 2018-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 18 063 15739
Forutbetalt forvaltningsarvode 85340 325 527
Forutbetald elavgift 21056 21056
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 418 20 339
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 266 10 609
Forutbetald tomtréttsavgild 1850 1 850
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 162 993 395121
Not 17 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 26 263 27 941
Transaktionskonto 2297 764 1786 143
Summa kassa och bank 2 324 027 1814 084
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 26 706 250 27 456 250
Nsta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -750 000 -775 000
Langfristig skuld vid arets slut 25 956 250 26 681 250

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,78% 2018-09-28 7 300 000,00 -7 250 000,00 50 000,00 0,00
SWEDBANK 0,78% 2018-10-25 3075 000,00 -3 075 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,38% 2021-10-25 0,00 10 325 000,00 225 000,00 10 100 000,00
SWEDBANK 3,66% 2023-02-07 9 831 250,00 0,00 275 000,00 9 556 250,00
SWEDBANK 0,78% 2024-08-23 7 250 000,00 0,00 200 000,00 7 050 000,00
Summa 27 456 250,00 0,00 750 000,00 26 706 250,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 775 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 100 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld, 23 606 250 kr, forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Ovriga langfristiga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Mottagna depositioner -3500 -3 500
-3 500 -3 500

Not 20 Leverantérskulder
2019-08-31 2018-08-31
Leverantorskulder 47 186 278 751
Summa leverantérskulder 47 186 278 751

\Un
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Not 21 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 42 852 44711
Mottagna depositioner 44 272 38772
Avriikning hyror och avgifter 6 479 4914
Clearing 2 765 5329
Summa o6vriga skulder 96 368 93 727
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rintekostnader 132 933 141 743
Upplupna elkostnader 36 878 35017
Upplupna viarmekostnader 11 188 8430
Upplupna revisionsarvoden 11 000 11 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 481 179 464 041
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 673 178 660 231
Not 23 Stallda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 30 500 000 30 500 000
Not 24 Eventualforpliktelser
Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0 0

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i RBF Pyramiden, org.nr 746000-8167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
rékenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Frvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

° skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

® utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehadllet i arsredovisningen, déaribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och déarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av rakenskapsaret 2018-09-
01 - 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Ernst & Young AB

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sasmmanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i fdreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Sverltas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsriittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsriittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certitikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anlidggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fSreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle fdreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé édr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd freningen ir,
d.v.s. foreningens magjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i féreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet f6r erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas éarliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintikter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhill. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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- Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B F Py ra | I l I d e n for RBE Pyramiden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk frvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fo1 hela Livtt
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