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Foreningen

§1 Firma, dndamal och site
Foreningens firma dr Riksbyggen Bostadsréttsférening Pyramiden i Malmd.

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersétining, till féreningens medlemmar uppléta bostadslé-
genheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begridnsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
hallbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt site i Malmd kommun,

§2 Upplatelsens omfattning m m

- Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
. upplitelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplételse av bostadsriitt fir endast avse hus cller del av hus. En upplatelse far
: dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till fireningens hus, om marken ska
- anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

'§3  Definitioner

. Med bostadsritt avses den rétt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatel-
. sen.

En ldgenhet kan vara en bostadsldgenhet cller en lokal. Med bostadslidgenhet avses en
. lagenhet som helt eller inte till oviisentlig del ir avsedd att anvéindas som bostad. Med
- lokal avses annan liigenhet &n bostadsligenhet. Till ligenhet kan héra mark,

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsritishavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsrtt i féreningen till
foljd av upplatelse fran foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan “Riksbyggen”.

§5 Allmédnna bestammelser om medlemskap

. Friga om att anta medlem i foreningen avgérs av styrelsen med iakttagande av be-
! stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drjsmél, dock senast inom en (1) méanad fran det att

skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra frigan om medlem-
skap.

: Medlemskap far inte végras pa grund av kon, kénstverskridande identitet eller
* uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder,
- sexuell laggning eller dlder.
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. Amnan juridisk person lin kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bo-
. stadsldgenhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i féreningen,
utiridder som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Rétt till medlemskap vid 6vergang av bostadsréatt
Den till vilken en bostadsritt Svergétt far inte végras intride i foreningen om de vill-

- kor for medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och fSreningen skiligen
. bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

' Vid forviry av bostadslidgenhet fir medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt

att han eller hon permanent ska bosiitta sig i lagenheten. Vid andelsforviry, dir
bostadsriitten efter forvirvet innehas av forilder/fordldrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fran bos#ttningskravet och bevilja medlemskap at
férvirvare som inte avser att permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att nagon av
andelsigarna avser att gbra si. Se dock fljande stycke angacende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforviry.

- Den som f8rvirvat andel i bostadsriitt far vigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
- forvérvet innehas av makar, eller om bostadsriitien avser en bostadsligenhet, sidana

. sambor pé vilka sambolagen (2003:376) ar tillimplig, giller dock vad som anges i 2

- kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

: Om en bostadsritt har vergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras

" intréide i foreningen. Ej heller fir medlemskap végras nér bostadsritt till en bostadslé-
. genhet &vergitt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-

. stadsritishavaren vid dvergéangen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

. Upplételse av en liigenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
- ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplitelsen avser samt de belopp som
- ska betalas i insats, arsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift.

| §8 Férhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i S kap bostadsrittslagen ingd avtal om
. aft i framtiden uppléata lagenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas férhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
. Ett avtal om 8verlatelse av en bostadsriitt genom kép ska uppriittas skriftligen och
. skrivas under av séljare och kdpare. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den
. lagenhet som dverlételsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
' vid byte eller giva.

En 6verlételse som inte uppfyller ovan ér ogiltig. Viicks inte talan om dverlitelsens
- ogiltighet inom tvé &r fran den dag da Sverlatelsen skedde, &r ritten till sddan talan

forlorad.

- Om siljaren och kdparen vid sidan av kopehandlingen kommit 6verens om ett annat
- pris dn det som anges i képehandlingen, 4r den Gverenskommelsen ogiltig. Mellan
! sljaren och k&paren giller i stillet det pris som anges i kpehandlingen. Priset far

ot
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- dock jimkas, om det ér oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedomning ska
hénsyn tas till képehandlingens innehll, omsténdighcterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhdllanden och omstiéndigheterna i dvrigt.

§10 Ogiltighet vid vdgrat medlemskap

. En dverlatelse #r ogiltig om den som en bostadsritt Gvergatt till vigras medlemskap i
. foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid

- tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvéirvaren i sidant fall vigras
. intride i foreningen ska foreningen I6sa bostadsrétten mot skilig ersittning, utom i

- fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utéva bostadsriitten utan att

© vara medlem.,

| En dverlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om féreskrivet samtycke inte
- erhlls.

§1 Siérskilda regler vid évergang av bostadsriitt
. Nér en bostadsriitt Sverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
- denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon 4r eller antas till medlem i
- bostadsrittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

- En juridisk person far utéva bostadsriitten utan att vara medlem i foreningen om den

~ Juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsriittslagen och dé hade pantriitt i bostadsritten.

- Tre (3) ér efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex

~ (6) manader fidn uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras intréde i féreningen

 har forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f51js far

* bostadsritten tvangsforsiiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen fér den juridiska

- personens rikning.

. Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsriitten utan att vara

- medlem i foreningen. Tre (3) &r efier dodsfallet far foreningen uppmana dédsboet att

- inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning

- eller arvskifte med anledning av bostadsriit(shavarens déd eller att ndgon, som inte far
- vilgras intréide i freningen, har forvéirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om

- uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap

- bostadsrittslagen for dddsboets rikning.

- Om en bostadsriift Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

- liknande forviirv och forviirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana

- forvarvaren att inom sex (6) manader frén uppmaningen visa att nagon, som inte far
. vigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om

: uppmaningen inte f5ljs, far bostadsritien tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-

- réittslagen for forvirvarens rikning.

En juridisk person som 4r medlem i freningen far inte utan styrelsens samtycke
. genom Overlatelse forvdrva en bostadsriitt till en bostadslagenhet.

. Samtycke behdvs dock inte vid
- 1. forviirv vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsriitten, eller
2 forvirv som gors av en kommun eller ett Jandsting.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

' Den som forvérvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den

fran vilken bostadsritten har dvergitt hade mot bostadsréttsforeningen.

Nir en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
- liknande forviirv, svarar dock forvérvaren tillsammans med den fréin vilken
. bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
. bostadsritten.

§13  Atgéirder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for Atgiérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten.

§14 Avsigelse av bostadsritt
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar frén

- upplételsen och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare, Av-
- stigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

' Vid en avsiigelse dvergdr bostadsrilten till féreningen vid det méinadsskifte som in-
triffar ndrmast efter tre (3) manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
- som angetts i denna. Bostadsriitten Svergér till foreningen utan erséttning till

" bostadsrittshavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet

: Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplitelseavgift som ska

betalas innan lAgenheten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en (1) ménad
fran anmaning, far féreningen héva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten

- tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hdvs, har foreningen rétt till

ersitming for skada.
Avgifter till féreningen

§16  Allmédnt om avgifter till féreningen

- For varje bostadstétt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgifl {or
- andrahandsupplatelse.

. Féreningen far i dvrigt inte ta ut srskilda avgifter for atgérder som foreningen ska
 vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfatining.

 Insats, Arsavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
* for andrahandsupplatelse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas

av foreningsstdmma.

Beslut om indrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

- Ligenheten fir inte tilltridas forsta gédngen frréin faststiilld insats och i forekom-
. mande fall upplételseavgift inbetalats till fsreningen, om inte styrelsen medgivit an-

" nat.
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§ 17  Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgifien ska faststiillas s att foreningens
ekonomi 4r langsiktigt hdllbar,

Arsavgifien ska fGrdelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ldgenhcternas
andelstal samt, om styrelsen sa beslutar for viss kostnad, enligt bestimmelsen om
sérskild debitering 1 foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miétning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen rétt att fordela berbrda kostnader genom siirskild
debitering.

Om det for nagon kostnad & uppenbart att viss annan fordelningsgrund #n andelstal
bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sddan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pd manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliiggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals bérjan,

. Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pé post eller bankkontor, anses beloppet ha
. kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsriittshavaren
. ctt betalningsuppdrag pé avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

. anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

: det formedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststélls av styrelsen. Andring av andelstal
som med{r rubbning av det inbtrdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstéimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om 4ndring av
andelstal som inte medfér rubbning av inbérdes forhallanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid vergéing av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en haly (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for 6verlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat Ziger féreningen rétt att vid pantsittning av bo-
stadsrétl ta ut en pantséttningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsiittaren). Pantsétiningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underrittas om
pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per &r uppgér till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gillande
prisbasbelopp for &ret ligenheten &r upplaten i andra hand. Om lagenheten upplats
under del av ar beriiknas avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten &r
uppléten.
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§19 Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte &rsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i riitt tid utgdr drdjs-
mélsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin férfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan foipliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala piminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sésom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sérskild ersiittning
som bestdms av styrelsen.

§21 Féreningens legala pantratt

- Foreningen har pantréitt i bostadsriitten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av
 insats, drsavgift, upplatelscavgift, dverlitelseavgifi, pantsiittningsavgift och avgift for
. andrahandsupplitelse. Vid utmétning eller konkurs jamstélls sidan pantidtt med

- handpantritt och den har foretrdde framfor en pantrétt som har upplitits av en

innehavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsréttslagen.

Anvindning av ldgenheten

§22  Avsett dndamal
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat &ndamal in det

 avsedda. Férenin gen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse
* for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Det avsedda indamalet med en bostadsldgenhet i foreningen ér permanentbostad for
bostadsrittshavaren sivida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast

- anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
. ndgot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstind, anviinder ligenheten for

annat 4n avsett indamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sivida inte annat avtalats;

e kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat &n avsett &ndamal,

¢ kostnader for dndringar i ldgenheten som pafordras av berérda myndigheter,

e Okade kostnader for féreningen som foljer av den éndrade anvéndningen av
ligenheten, samt

« kostnader for ligenhetens éterstiillande i ursprungligt skick.

§ 23  Sundhet, ordning och skick

. Nir bostadsrittshavaren anvénder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
. omgivningen inte utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
 eller annars forsdmra deras bostadsmilj® att de inte skiiligen bor télas.

| Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
. fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om

. foreningen antagit ordningsregler 4r bostadsréttshavaren skyldig att riitta sig efler

i dessa.
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' Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn 8ver att ovan angivna aligganden
- fullgdrs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

* Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen
- 1. ge bostadsritishavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér,

och

- 2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialnimnden i den kommun

dér ldgenheten ér beldgen om stérningarna.

' Vid stérningar som ar sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatting har
. féreningen ritt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

- Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal r
: behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

| § 24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand

En bostadsréttshavare far upplita sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

- Styrelsens samtycke krivs dock inte
- 1. om en bostadsrtt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning

enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, cller

- 2. om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till igenheten

innehas av en kommun eller ett landsting, Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplatelsen.

© Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far
. bostadsrittshavaren inda uppléta sin ligenhet i andra hand, om hyresnémnden limnar
- tillstand till upplatelsen. Tillstand ska limnas, om bostadsréittshavaren har skil for

upplatelsen och féreningen inte har nadgon befogad anledning att viigra samtycke.

" Tillsténdet ska begréinsas till viss tid.

I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
+ tillstand endast att foreningen inte har ngon befogad anledning att vigra samtycke.
. Tillstandet kan begréinsas till viss tid.

 Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan férenas med villkor.

§25  Inneboende
: Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
: medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Underhall av ligenheten

§26  Allmént om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriltshavaren ska p4 egen bekostnad hélla ldgenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer savil underhills- som reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavaren ér skyldig att folja de anvisningar som féreningen Jimnar
betréffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfrs
fackmannamissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser iven mark, om sadan ingar i
upplételsen. Han eller hon #r skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rérande
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skotseln av marken, Foreningen svarar i1 Svrigt for att fastigheten &r vél underhéllen
och halls i gott skick.

Bostadstiittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

« inredning och utrustning i kék, badrum och &vriga utrymmen tillhérande ligenhe-
ten,

» yiskikten samt underliggande skikt som kréivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamiissigt siitt pd rummens véggar, golv och tak samt undertak,

» ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationstverforing som endast tjanar bostadsritishavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i lagenheten

o siikringsskép, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar f6r
informationsverforing som endast tjinar bostadsréttshavarens ligenhet, till de
delar dessa &r synliga i lagenheten

e radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for mélning)

« varmvattenberedare (forutsatt att den inte 4r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

¢ brandvarnare

eldstdder

lagenhetens innerdsrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dérrar och inglasningspartier

ytterdtrrar med tillhtrande karmar

till dorrar, fonster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, lasanordningar,

ringklocka, brevinkast, vidringsfilter och tétningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for mélning av insidan av ytter- balkong- och
altand6rrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfért ligenheten,

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lidgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadstittshavaren for renhéllning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren fér golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak,
Om ldgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren éven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriffande vatutrymmen och kék giller utdver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sisom bl a:

¢ ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viiggar samt
kldmring runt golvbrunn

» inredning och belysningsarmaturer
elektrisk handdukstork

«  vitvaror och sanitetsporslin

» rensning av golvbrunn, sil och vattenlés

¢ tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

»  kranar inklusive kranbrgst, blandare och avstéingningsventiler

e vitvaror

W
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+  koksflikt och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengtring av dessa
och byte av filter).

§29  Foreningens ansvar

Bostadsrittsfreningen svarar f6r underhéll och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att fSreningen fGrsett ligenheten med dessa:

» ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatien och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer #n en ldgenhet

* ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som inte #r synliga i ligenheten

»  virmepanna/virmepump

¢ vattenfyllda radiatorer och véirmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock fér
malning)

* golvbrunn
balkong och altandrrar med tillhérande karmar

« fonsterbdgar och fonsterkarmar

e malning av utsidan av balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och

fénsterkarmar
« rikkanaler
s fastighetsboxar, brevlador
» staket.

§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

- For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
- bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

. 1. egen vardsldshet eller forsummelse, eller

© 2. vardsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hushéllet eller som bestker detsamma som giist,
b) négon annan som #r inrymd i ligenheten, eller
¢) ndgon som utfor arbete i ligenheten for bostadsréttshavarens rakning.

- For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslishet eller
- forsummelse av ndgon annan in bostadsrittshavaren sjilv #r dock bostadsrittshavaren
- ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

l § 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anméla brister

Bostadsrétishavaren &r skyldig att utan drjsmal till féreningen anmala fel och brister
i sddan ligenhetsutrustning som fSreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhallsatgird som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen fér ata sig att utfora underhéllsitgérd som bostadsrittshavaren ansvarar

{or enligt ovan. Beslut hidirom ska fattas pa féreningsstimma och bor endast avse

atgdrder som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av

fOreningens hus som bertr bostadsréttshavarens ligenhet.

§ 33 Erséttning for intraffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for lagenhetsutrustning eller personligt 16stre ska erséttningen beriknas med
hitnsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet. Sirskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§34 Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

. Oin bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt §§ 26-28 i
. sidan utstriickning att annans séikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande

: skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens

- skick sd snart som mojligt, far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens

" bekostnad.

' §35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

. Foretriidare for foreningen har ritt att fi komma in i [dgenheten niir det behdvs for
 tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rit ait utfra

' enligt § 34, Nér bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostads-

. ritten ska tvingsforsiljas dr bostadsriitishavaren skyldig ait lata ligenheten visas pi
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet &n nddvandigt.

. Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sadana inskréinkningar i nyttjanderitten som
. foranleds av nédvindiga atglirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
: hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten nér féreningen har rétt till
- det far Kronofogdemyndigheten besluta om sévskild handrickning.

§36  Andring av ligenhet

. Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra atgérd som
¢ innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

: 2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fortindring av ldgenheten.

. Styrelsen far bara védgra att ge tillstand till en dtgérd som avses i [Grsta stycket om
. atgdrden #r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Foriindringar i
* ldgenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37  Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhallsplan fér genomforande av
underhéllet av foreningens ftastighet/er med tillhérande byggnader.

§38  Fonder fér underhall

[nom freningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens
fastighet/cr med tillhdrande byggnader. Dérutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder f6r underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsitming till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsétt-
ningar frin bostadsriittshavarna. Beslut om avskaffande, invéittande av och arliga
avsittningar till bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

WP\U-
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Férverkande av nyttjanderatten till Iigenheten

§39 Forverkandegrunder

- Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts Zr, med
- de begrénsningar som féljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har ritt
' att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

© om bostadsrétishavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tva
- veckor frdn det att foreningen efter [Srfallodagen anmanat honom eller henne att
- fullgtra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
~ andrahandsupplitelse, nir det ghller en bostadsldgenhet mer &n en vecka cfter
. forfallodagen och nér det giller en lokal mer fin tvd vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

© om bostadsréittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
: andra hand,

3. Annat @ndamal eller inneboende till men f6r féreningen eller medlem

' om ligenheten anvints i strid med avsett indamal eller om bostadsréttshavaren har
. inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4, Ohyra

- om bostadsrittshavaren cller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
: vérdsldshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
 riittshavaren genom att inte utan oskiligt drjsmal underrétta styrelsen om att det

. finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, erdning och gott skick
© om ldgenheten pi annat sitt vanvérdas eller om bostadstiittshavaren asidositter sina
- skyldigheter enligt 23 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som lagenheten
- upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna dsidositter de skyldigheter som en
- bostadsrétishavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

- om bostadsréttshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt 35 § och han eller
- hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerilig vikt

. om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska
. gora enligt bostadsriittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt fér forening-
. en att skyldigheten fullgtrs, samt

8. Brottslig férfarande m m
- om liigenheten helt eller till viisentlig del anvénds for néringsverksamhet eller diirmed
 likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér
» brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.
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§40  Hinder for forverkande
Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av

: ringa betydelse. Inte heller & nyttjanderitten till en bostadsligenhet férverkad pd
. grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
! bostadsriittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan

© fullgtras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsyittshavaren att

. inneha anstéllning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller
. l4ggas till grund for férverkande.

§41  Mbjlighet att vidta rattelse m m
: Uppsiigning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
- endast om bostadsrittshavaren later bli att cfter tillsiigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

: I friiga om bostadsligenhet far uppségning inte ske pa grund av olovlig

. andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
- drojsmél ansoker om tillstind till upplatelsen och far anstkan beviljad. Vid olovlig

. andrahandsupplatelse méste foreningen siiga till bostadsriittshavaren att vidta rittelse

© inom tvé (2) manader fran den dag féreningen fick reda pa den olovliga

. andrahandsupplatelsen for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas frén ligenheten pa

: den grunden.

Uppsiigning av bostadsldgenhet pa grund av stdrningar i boendet enligt 39 § punkt 5
. far inte ske forréin socialndmnden har underré(tats.

- Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet galler 39 § punkt 5 &ven om nigon

. tillsigelse om rittelse inte har skett, Vid sidana stdrningar far uppségning som giller
. en bostadsligenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndgmnden. En kopia av
- uppsigningen ska dock skickas till socialndgmnden. Rittelseanmaning och
underrittelse till socialnimnden kriivs dock om stérningarna intréffat under tid da

i ldgenheten varit uppliten i andra hand pa sitt som anges i § 24.

© Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
. eller 5-7 ovan men sker riittelse innan féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till
» avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas frn ligenheten pa den grunden.

" Detta giiller dock inte om nyttjanderitten #r forverkad pa grund av sidana séirskilt

- allvarliga sttrningar i boendet som avses i § 23 fjérde stycket.

' Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten om foreningen inte har sagt
. upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader frdn den dag da
- foreningen fick reda pé férhillande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

. En bostadsréttshavare kan skiljas frdn ligenheten pa grund av férhallanden som avses
' 139 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning

" inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa férhallandet. Om den
 brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om forundersokning har inletts inom
- samma tid, har féreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva (2)

: manader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga

. férfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

'§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for

andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderdtten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drbjsmél med betalning av
. arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har foreningen med anledning av
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 detta sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, far han eller hon pé grund av

- dr&jsmalet inte skiljas fiéin ligenheten

i 1. om avgiften — nér det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
¢ frén det

a) att bostadsréittshavaren pa sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetls underriittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialnimnden i den kommun dér ligenheten 4r beligen, eller

- 2. om avgillen — niir det &r friga om en lokal — betalas inom tvd (2) veckor frin det att
- bostadsiittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsritislagen

~ har delgetts underrittclse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala

- avgifien inom denna tid.

: Ar det friga om cn bostadsliigenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén

: ligenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiflen inom den tid som
- anges i [Orsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstiindighet
. och avgiften har betalats s4 snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om

. avhysning avgors i forsta instans,

. Forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifillen
- inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
: forpliktelser i sé hog grad att han eller hon skiligen inte bdr fi behalla ligenheten,

' Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid
. som anges i forsta stycket 1 eller 2.

' §43  Skyldighet att avflytta
- Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av négon orsak som anges i 39 § punkt
- 1, 4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

- Siigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
~ han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar nérmast efter tre minader

- frén uppsigningen, om inte riitten aligger honom eller henne att flytta tidigare.

- Detsamma giller om uppsagningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och

. bestimmelserna i 42 § tredje stycket ir tillimpliga.

" Vid uppstigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas Gvriga
- bestdmmelser i 42 §.

§44  Ratt till erséttning for skada vid uppsigning
. Om foreningen siiger upp bostadssiittshavaren till avflyttning, har foreningen riitt till
. ersittning for skada.

§45  Forfarandet vid uppségning

- En uppségning ska vara skriftlig och delges den som stks fér uppsigning.

§46  Tvangsforsiljning

- Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ligenheten till f5ljd av uppségning i fall som
- avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen si

+ snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer

. vars ritt bertrs av forsiljningen kommer &verens om nagot annat. Forsiljningen far

- dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit

_ atghrdade.
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- Tvangsforsiiljning genomfdrs av Kronofogdemyndigheten efter anskan av bostads-
. réttsforeningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmint

. Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att fSrefréida
© féreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra

angeldgenheter skdts pa ett tillfredsstillande sitt,

Styrelsen ska arbeta fér utbildning av och information till medlemmarna samt l6sa
fragor i samband med skétseln av féreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa
likvérdiga mdjligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§ 48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs fér en period av hogst tvé (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs péa forenings-
stdmma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndirmast higre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de iir valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséttas senast vid narmast didrpa foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersiittas,

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledammdter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt féljande,

a) foreningsstdmman viljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
higst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viiljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller tillhtra bostadsriittshavares familjehushéll och vara bosatt i
foreningens hus. Vidare #r person som utsetts av Riksbyggen behérig att vara ledamot

eller suppleant.

Den som &r underarig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 §

: fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

' §49  Ordférande, sekreterare m fl

Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie féreningsstimman
eller i anslutning till extra féreningsstimma i den man styrelseval har forekommit pa
sadan stimma. Om stiimman viljer att utse ordftrande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare,



-
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brandskyddsansvarig, och i férekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljéansvarig utses.

§50 Sammantridden

Ordféranden ska se till att sammantride halls n#r s behévs.

. Styrelseledamot hav rétt att begéira att styrelsen ska sammankallas, Sdan begéran ska
- framstillas skriftligen med angivande av vilket iirendc ledamoten vill att styrelsen ska
. behandla. Ordféranden #r om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla
 styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

. Styrelsen dr beslutsfér om mer &n hillften av antalet ledaméter ér nérvarande vid

. sammantriidet. Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer #n hilften av
- de niirvarande rostat, eller vid lika rgstetal den mening som bitriids av ordforanden. I
det fall styrelsen inte &r fulltalig niér ett beslut ska fattas giller for beslutsférheten att
- mer 4n 1/3 av hela antalet ledaméter har rdstat for beslutet.

© Styrelsen eller en stillfretridare far inte fSlja sddana foreskrifter av foreningsstam-
: man som stdr i strid med bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
- dessa stadgar.

§ 52  Protokoll

- Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller
- justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

* Tid for sammantridet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
. protokollet. Styrelseledaméterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i
- protokoliet. Protokollen ska féras i nummerfélid och forvaras pa betryggande sitt.

§ 53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen cller av styrelsen befullmiktigad féretréidare for féreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt,

Beslut om bostadsréttstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare fr foreningen far besluta att
teckna forsdkring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstilligg.

Beslut om avyitring av féreningens fastighet/tomtrétt m m

Styrelsen eller annan stéllfévetrddare for féreningen fér inte utan féreningsstdmmans
bemyndigande avhéinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga frandringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkénnande.

Kollektivansiutning bredband, telefoni, TV.m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare fr foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triiffa avtal om att ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjanster.
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§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tvé i forening.

§ 55  Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besikiningar av foreningens egendom
som foreningen har underhéllsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhéllsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgiirder av stérre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

! Styrelsen eller annan stillforetrédare for foreningen far inte foreta en handling eller
© annan tgérd som 4r dgnad att bereda en otillbérlig fordel at cn medlem eller nagon
: annan til] nackdel for foreningen eller annan medlem.

| § 57 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimima utses arligen minst tvé (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nésta ordinarie stdmma
héllits.

Valberedningens uppgift éir att féresla valbara och lampliga kandidater till
frtroendeposter som foreningsstimman ska viélja.

Foreningsstamma

§ 58  Nér stimma ska hallas

~ Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex (6) méanader efter utgingen av varje
- ritkenskapsdr, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverlémnat sin
- beriiitelse.

. Extra stimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Sédan stimma ska éven
* hallas nér det for uppgivet éindamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en

tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2)

~ veckor fran den dag da sidan begiran kom in till foreningen.

_ §59  Dagordning

Vid ordinaric stimma ska frekomma:

a) Stdmmans Sppnande

b) Faststéllande av réstléngd

¢) Val av stdmmoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollftrare

e) Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av ristiiiknare

g) Friga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framl4ggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas beréttelse

J) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning
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0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i fsrekommande fall val ay
styrelseordftrande

p) Valav styrelseledamoter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrclsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Vid exira foreningsstimma ska férutom #renden enligt a-g samt t ovan fdrekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen,

Foreningsstimman 6ppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser,

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas pé vl synlig plats inom foreningens fastighet eller
limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dérvid ska genom hinvisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat siitt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stdmman. Om forslag till #ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallclsen.

Om det krévs for att {Sreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva

» stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den férsta stimman
* har hdllits. I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
. fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande siitt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de frenden for vilka
stémman utlyses ska anges.

§ 61 Motioner

Medlem som 6nskar 4 visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rékenskapsarets
utgAng. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Réstritt, ombud och hitrade
Pa f6reningsstdmma har varje medlemn en rést. Innehar flera medlemmar bostadsréitt
gemensamt har de dock endast en rdst tillsammans,

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag,

FEn medlems riitt vid foreningsstimma utévas av iedlemmen personligen eller den
som ér medlemmens stillforetriidare enligt lag eller gcnom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt, Fullmakten giller hogst ett (1) & frén utfiirdandet. Ingen far
som ombud foretréida mer dn en medlem.

Ombud far endast vara:
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e annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av
dem f6retrdda annan medlem som ombud)

medlemmens make/registrerad partner

sambo

foréldrar

syskon

barn,

En medlem fér vid foreningsstdmma medféra hogst ett bitride.

Bitriide far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

fordldrar

syskon

barn.

" & & 0 & @

§ 63  Beslut och omréstning

Féreningsstdimmans mening dr den som har fatt mer 4n hilften av de avgivna rés-

terna, eller vid lika réstetal den mening som stiimmoordfSranden bitrédder. Vid val

anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sddana besut som for sin giltighet kriiver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréistningar vid féreningsstimma sker 8ppet, o inte nédrvarande réstberittigad
medlem vid personval begir sluten omrdstning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa besiut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

- Om beslutet innebir &ndring av nagon insats och medfér rubbning av det inbordes

. forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berors av

- @ndringen ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet inda giltigt
- om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsriittshavarna har gdtt med pa beslutet
. och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

‘1a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

© Om beslutet innebiir en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de

© inbbrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha gitt med pé beslutet. Om
. enighet inte uppnis, blir beslutet éinda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande
- har gétt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

. Hyresndmnden ska godkénna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot

' ndgon bostadsrittshavare.

- 2. Féréndring eller ianspraktagande av bostadsrétislagenhet

: Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att

* foriindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av féreningen med anledning av en
© om- eller tillbyggnad, ska bostadsréttshavaren ha gétt med pa beslutet. Om

}J\ M’UL
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. bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till indringen, blir beslutet &nd4 giltigt om
: minst tva tredjedelar av de rostande har gitt med pa beslutet och det dessutom har
i godkénts av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
+ Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tvé tredjedelar
. av de rostande ha gatt med pa beslutet.

: 4. Overlatelse av hus med bostadsratt

: Om beslutet innebéir dverlatelse av ett hus som tillhdr foreningen, i vilket det finns en
: eller flera ligenheter som &r upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det

: siitt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

: ekonomiska féreningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsrét(shavarna i det hus som

' ska dverlatas ska dock alltid ha géatt med pé beslutet,

5, Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir indring av nagot andelstal och medfér rubbning av det inbtrdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
réstande har gétt med pé beslutet.

. Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsriitten och som ér kéind
. for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

'§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om #ndring av féreningens stadgar #r giltigt om samtliga réstberéttigade ir
. ense om det. Beslutet 4r #ven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande

. féreningsstimmor och minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de
rostande pd den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras
. att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till féreningens behalina tillgangar vid dess
. upplosning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
: pé beslutet,

Eit beslut som innebir att en medlems ritt att Sverlata sin bostadsritt inskriinks #r
 giltigt endast om samtliga bostadsrattshavare vars ritt berors av dndringen gitt med
! pa beslutet.

" Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utdver vad som krévs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkédnner detsamma.

. Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmalas for registrering hos
. Bolagsverket. Beslutet far inte verkstiillas forriin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar
Foreningens rilkenskapsar omfattar tiden frdn och med 1 september till och med 31
augusti.
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§ 67  Arsredovisning och fordelning av verskott

Styrelsen ska senast inom fyra (4) manader fran varje rikenskapsars utgang till
foreningens revisorer Sverlimna en arsredovisning innehéllande forvaltningsberiit-
telse, resultat- och balansridkning.

Eventuellt Sverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhdll, dispositionsfond eller balanseras i ny riikning.

§68  Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess niista ordinarie stimma héllits
tva (2) revisorer och tvi (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bér vara auktoriserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fr den
revisorn,

§ 69 Revisorernas granskning

: Revisorerna ska i den omfattning som fSljer av god revisionssed granska foreningens
. arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska félja
_ de sérskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstiimman, om de inte strider mot

. lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

* Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska

foreningar féreskriven revisionsberittelse till féreningsstimman,

Revision ska vara verkstélld och berittelse déréver inlimnad till styrelsen inom ftrettio
(30) dagar efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

Fo6r det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman,

§ 70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

. Styrelsens drsredovisning, revisionsberéttelsen samt i fsrekommande fall styrelsens
i yttrande Over revisionsberittelsen ska héllas tillgiingliga fér medlemmarna senast en
. (1) vecka fore ordinarie féreningsstimma.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kriivs att bostadsriittsféreningen &r
medlem i intressefreningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar dér
bostadsritisféreningen har sin verksamhet och via denna 4r andelsiigare i Riksbyggen
ekonomisk férening,

Beslut som innebir att foreningen begér sitt uttriide ur intressefSreningen blir giltigt
om samtliga rgstberéttigade &r ense om det. Beslutet ér #ven giltigt, om det har fattats
pé tva pa varandra féljande féreningsstimmor och minst 2/3 av de réstande pa den
senare stimman gatt med pa beslutet.

AL
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§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§73  Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Sverskott tillfalla bostadsrittshavarna och férdelas i férhallande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

1 allt som ror foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i strid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 25 februari 2015 samt 18 maj 2015.

Ay

Ort och datum

o0

.
Ne aoPere
Ovanstaende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockholm den z %]Obj}'nbf/\’ 9\'0( 5-

Riksbyggen ekonomisk forening

(Dol Ui

Enligt fullmakt

"L""‘-::__:_ ) e

Mhadtd  M@lleS S sen,
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OM FORENINGEN

18 Namn, sate och andamal

Foreningens foretagsnamn &r Bostadsratts-
foreningen Pyramiden i Malmd. Styrelsen har sitt séte
i Malmo kommun.

Foreningens andamal ar att framjamedlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplatabostader for permanent boende samt lokaler
atmedlemmarnafor nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostads-
rattshavare.

2§ Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem iféreningen. Forvarvaren ska ansdka om
medlemskap i foreningen pa satt styrelsen
bestammer. Tillmedlemsansdkan skafogas styrkt
kopia pa overlatelsehandling som ska vara
underskriven av képare och séljare och innehalla
uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser
samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelsehandlingeninte uppfyllerformkraven
ar overlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med
upplatelsen.

Styrelsenskaprovafrdganommedlemskapsasnart
som madjligt, dock senast inom en manad fran det
att ansdkan om medlemskap kom in till féreningen.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare
ska anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

38 Medlemskapsprovning-juridiskperson

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i féreningen
aven om férutsattningarna for medlemskap i 4 § ar
uppfyllda. Kommun och landsting far inte vagras
medlemskap.

Enjuridisk person som ar medlem i féreningen far
inte utan samtycke av styrelsen genom overlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadslagenhet.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen ar aven ogiltigom foreskrivet samtycke
i andra stycket inte har erhallits.

48 Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dévertar
bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
medlemskap i foreningen om féreningen skéaligen
bdr godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
kénsdéverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
58 Bosattningskrav

Somvillkor for medlemskap géller att en forvarvare
av bostadsratt till en lagenhet ska bosatta sig i
lagenheten om inte styrelsen medger annat.

6§ Andelsagande

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvetinnehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pa vilka
sambolagen tillampas.

78 Insats,arsavgiftochupplatelseavgift

Insats, arsavgift och iforekommande fall upplatelse-
avgiftfaststalls avstyrelsen. Andring avinsatsen ska
alltid beslutas av féreningsstamma i den sarskilda
ordning som bostadsrattslagen foreskriver.

8§ Arsavgiftens berdkning

Foreningensldpande verksamhetochavsattningtill
stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal.

Beslutom andring av grund fér andelstalsberakning
skafattas avforeningsstémma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbérdes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjarde-
delar av de réstande pa stamman rostat for
beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara forhgjd med hogst 2 %
av vid varje tillfalle gallande prisbasbelopp.
Motsvarande gallerférlagenhet medfransk balkong,
altan pa mark eller uteplats, dock med ett paslag pa
hogst 1 %.



Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersattning for taxebundna kostnader sdsom varme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och telefoni ska erlaggas efter
férbrukning, area eller per lagenhet.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hogst 1 % av gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hdgst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, beraknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad raknas som
helméanad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare
som upplater sin lagenhet i andrahand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter
for &tgarder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan
forfattning.

11 § Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det sétt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Ominte arsavgiften eller évrigaforpliktelser betalas
i ratt tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lagen om ersattning for
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 8§ Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen senast
inom sex ( 6 ) manader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

13 § Motioner

Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid

féreningsstamma ska anmala detta senastden 1
januari eller den senare tidpunkt fore kallelsens
utfardande som styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extraforeningsstamma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen
finner skaltill det. Sadan féreningsstamma ska aven
hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen
begars av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberattigade. Kallelsen till extrastamma begard
av revisor eller medlemmar, ska utfardas inom tva
(2) veckor fran den dag da begéran om extra-
stamman kom in till styrelsen.

15 8 Dagordning

Pa ordinarie féreningsstamma ska férekomma:
Oppnande

Val av stammoordférande

Godkannande av dagordningen

Anmalan av stammoordférandens val av
protokollférare

5. Val av tva (2) justerare tillikardstraknare

6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststallande av rostlangd
8
9.
1

PwpnpE

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns beréttelse
0.Beslutomfaststéllande avresultat- och
balansrakning
11.Beslut om resultatdisposition
12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslutom arvoden at styrelsen ochrevisorer for
nastkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamdoter och suppleanter
15.Val av revisorer och revisorssuppleant
16.Val av valberedning
17. Av styrelsentill stAamman hanskjutna fragor samt
av foéreningsmedlem anmalt &rende
18. Avslutande

P& extra foreningsstamma ska utdver punkt 1-7 och
18 forekomma de arenden for vilken stamman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift
omvilka arenden som skabehandlas pastamman.
Beslut far inte fattas i andra arenden an de som
tagits upp i kallelsen.

Kallelsetillenféreningsstamma ska utfardastidigast
sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
féreningsstamman.



Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs for att
ett foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det
fattas pa tva stammor, far kallelse till den senare
stamman inte utfardas innan den forsta stdmman
har hallits och i kallelsen till den senare stamman
ska anges vilket beslut den forsta stamman har
fattat. Om en fortsatt féreningsstamma ska hallas
fyra (4) veckor eller senare raknat frdn och med
foreningsstammans forsta dag, ska det utfardas en
sarskildkallelsetilldenfortsattaféreningsstamman
med iakttagande av samma tidsregler som om den
vore en ny stamma.

Kallelsen ska vara skriftlig och antingen skickas
elektroniskt enligt vad som stadgas i 54 § eller delas
ut till medlemmarna. Om foérutsattningarna i 54 §
inte ar uppfyllda, ska kallelse] delas ut till varje
medlem som inte samtyckt till elektronisk kallelse;
medlemmar som innehar en bostadsratt tillsam-
mans kan f& en gemensam kallelse. Om medlem
uppgivitannan adress skakallelsenistéllet skickas
tillmedlemmen med post. Kallelsen ska dessutom
anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller
publiceras pa hemsida.

Underlag for av styrelsen till stAmman héanskjutna
fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende ska
bilaggas kallelsen. Vid stadgeandring ska underlaget
innehalla bade gallande och foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberattelse ska hallas
tillgangliga enligt 31 § p.4.

17 8 Rostratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en (1) rost.
Om flera medlemmar innehar bostadsréatt
gemensamt har de dock tillsammans endasten (1)
rost. Medlem som innehar flera lagenheter har
ocksa endast en (1) rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen far utdva sin rostratt.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud.
Ombudet skall visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten skall uppvisas i original och galler hdgst
ett (1) &r frAn utfardandet. Ombud far foretrada
hogst en (1) medlem. Pa foreningsstamma far
medlem medféra hégst ett (1) bitrdde. Bitradets
uppgift ar att vara medlemmen behjalplig.

Ombud far endast vara myndig person som ar:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo enligt sambolagen

o foraldrar

syskon

e barn

e annan narstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i féreningens hus

¢ god man

¢ innehavare av en framtidsfullmakt som har tratt i
kraft enligt lagen (2017:310) om framtids-
fullmakter

e annan medlems stéllféretradare

Om medlem star under forvaltarskap foretrads
medlemmen avforvaltaren. Underarigmedlem
foretrads av sin formyndare.

Armedlem enjuridisk person foretrads denne av
legal stallféretradare.

19 8§ ROstning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening
som fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stdmmans
ordforande bitrader. Blankrdst &r inte en avgiven
rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stamman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller féreningsstamma kan
besluta att sluten omrdstning ska genomféras. Vid
personval ska dock sluten omréstning alltid
genomforas pa begaran avrostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

208 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i

fraga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2

betraffande annan, om medlemmen i frdga har ett

vasentligtintresse som kan strida mot féreningens

intresse

Bestammelserna i forsta stycket om medlem
tilampas ocksa p& ombud for medlem.

218 Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i
foéreningensverksamhetborbalanserasinyréakning.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan



medlemmarnaiférhallandetilllagenheternas
insatser.

22 8 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning
utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
féreningsstamma. Valberedningens uppgift ar att
lamna forslag till samtliga personval samt férslag till
arvode.

23 § Stammans protokoll

Vid féreningsstamma ska protokoll féras av den

som stammans ordférande utsett. | frdga om

protokollets innehall galler

1. attrostlangden skatasinieller bilaggas proto-
kollet,

2. att stammans beslut ska foras in i protokollet,

3. attom omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet.

Protokollet skaundertecknas av protokollférare och
justeras av ordféranden och de justerare som
utsetts av stamman. Protokollet ska senastinom tre
(3) veckor varajusterat och hallas tillgangligt for
medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa
betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minsttre (3) och hdgstsju (7)
ledamoter med hogst tre (3) suppleanter.

Styrelsen véljs av féreningsstamman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett (1) eller tva (2)
ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem
avenvaljas personsomtillhérmedlemmensfamilje-
hushall och som &r bosatt i foreningens hus.
Stdmmakan dock véljaen (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i foregdende mening.

25 8 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funk-
tionarer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
forvaras pa betryggande satt och foras i

nummerfoljd. Styrelsens protokoll &r tillgangliga
endastforledamoter, suppleanterochrevisorer.

27 S Beslutforhet och rostning

Styrelsen &r beslutfor nar antalet narvarande
ledamoter 6verstiger halften avsamtligaledamoter.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken
mer an halften av de narvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrader. For
giltigt beslut kravs enhéllighet nar for beslutforhet
minsta antalet ledamoter ar narvarande. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet
utgdra mer an en tredjedel (1/3) av hela antalet
styrelseledaméter. Suppleanter tjanstgor i den
ordning som ordférande bestammer om inte annat
bestamts av féreningsstamma eller framgar av
styrelsens arbetsordning.

28 § Beslut i vissafragor

Beslut som innebar vasentlig férandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstamma. Om ettbeslutavseende om-eller
tillbyggnad innebér att medlems lagenhetforandras
ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande pa stamman har rostat
for beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

29 § Firmateckning

Foreningens firma (féretagsnamn) tecknas — férutom
avstyrelsen—avminsttva(2) ledamétertillsammans.

308 Jav

Styrelseledamot i foreningen far inte handlagga
fragor om avtal mellan féreningen och styrelse-
ledamoten sjalv, mellan féreningen och enjuridisk
person som denne ensam eller tillsammans med
nagon annan far féretrada om inte intresse-
gemenskap foreligger mellan bostadsrétts-
féreningen och den andrajuridiska personen, eller
annars om styrelseledamoten har ett vasentligt
intresse i saken som kan strida mot féreningens
intresse. Med avtal jamstalls i detta fall aven
rattegang eller annan talan.

31 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. attsvaraforféreningens organisation och for-
valtning av dess angelagenheter

2. att avge redovisning for férvaltning av
féreningens angeldgenheter genom attaviamna
arsredovisning som skainnehallaberéattelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberattelse)



samt redogora for foreningens intékter och
kostnader under aret (resultatrakning) och for
dess stéllning vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning)

3. attsenastsex (6) veckor fore ordinarie férenings-
stamma till revisorerna avliamna arsredovisningen

4. attsenasttva(2) veckor fore ordinarie férenings-
stamma halla arsredovisningen och revisions-
berattelsen tillganglig fér medlemmarna

5. attfora medlems- och lagenhetsférteckningar;
féreningen har ratt att behandla i forteck-
ningarnaingaende personuppgifter pa sattsom
avses i dataskyddsforordningen (GDPR).

32 § Medlems- och lagenhetsforteckning

Foreningenskaforaforteckning dverbostadsratts-
féreningens medlemmar (medlemsférteckning)
samt forteckning éver de lagenheter som ar
upplatnamed bostadsratt (lagenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen ska innehélla

1. varje medlems namn ochpostadress,

2. datum for medlemmens intrade i féreningen,
om detta datum ar senare an den 30 juni 2016

3. den bostadsratt som medlemmeninnehar.

Lagenhetsforteckningen ska innehalla

1. varje lagenhets beteckning, belagenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for upp-
latelserna,

3. respektive bostadsrattshavares namn,

4. insatsen for respektive bostadsratt.

Medlemsforteckningen ska hallas tillganglig hos
féreningen for var och en som vill ta del av den. Om
férteckningen fors med automatiserad behandling,
ska féreningen ge var och en som begar det tillfalle
att hos féreningen ta del av en aktuell utskrift eller
annan aktuell framstalining avforteckningen.
Bostadsrattshavare har ratt att pd begaran fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

33 § Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.
348 Revisor

Foreningsstdmma ska vélja minsten (1) och hégst
tva (2) revisorer med hogst tva (2) suppleanter. Till
revisor kan aven utses ett registrerat revisionsholag
och i safall behtver ingen suppleant utses.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran
ordinarie féreningsstamma fram till och med nasta
ordinarie féreningsstdmma. Revisorer behdver inte

vara medlemmar i féreningen och behdver inte
heller vara auktoriserade eller godkénda.

35§ Revisionsberattelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen
senast tre (3) veckor fore féreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall ha sin lagenhet forsakrad
och till forsakringen ha bostadsrattstillagg.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla
detinre av lagenheten i gott skick. Detta galler &ven
mark, forrdd, garage och andra lagenhets-
komplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall

och reparationer av bland annat:

¢ ytbelaggning pArummens allavaggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmassigt satt

o icke barande innervaggar

o till fonster hérande vadringsfilter och
tatningslister samt all malning férutom utvandig
malning och kittning av fonster

o tillytterdorr hérande las inklusive nycklar; all
malning med undantag fér malning av
ytterdorrens utsida; motsvarande géaller for
balkong- eller altandorr

e innerddrrar och sékerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

o elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast for malning

e golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med

o eldstader, dock inte tillhérande rokgangar

e varmvattenberedare

e ledningar for vatten och avlopp till de delar
dessa ar atkomliga inne i lagenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

e undercentral (sakringsskap) och darifran
utgaende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-TV, data med mera) i lagenheten,
kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

¢ ventiler och luftinslapp, dock endast malning

e brandvarnare



I badrum, duschrum eller annat vatrum samtiwcC

svarar bostadsrattshavaren dérutéver bland annat

aven for:

o fuktisolerande skikt

¢ inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e klamring till golvbrunn

e rensningavgolvbrunnochvattenlas

e tvattmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

¢ ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren for allinredning och utrustning

sasom bland annat:

e Vitvaror

o koksflakt

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

e kranarochavstangningsventiler;ifrdgaom gas-
ledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.

37 § Ytterligareinstallationer

Bostadsrattshavaren svarar aven for alla
installationer i lagenheten som installerats av
bostadsréattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten.

38 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begréansad omfattning i enlighet med
bestammelserna i bostadsrattslagen.

39§ Komplement

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan,
uteplats eller takterrass svarar bostadsrattshavaren
endast for renhallning och snoskottning samt ska se
till att avledning for dagvatten inte hindras.

40 § Stambyte i vatrum

Vid stambyte i vatrum ar foreningen skyldig att
aterstalla vatrummet. Tatskikt ska anbringas till vid
tidpunkten gallande branschregler och ytskikt ska
anbringas till den standard som féreningen finner
lamplig. Om bostadsréttshavaren dnskar hdgre
standard star bostadsrattshavaren for
mellanskillnaden.

41§ Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen
anmalafel och bristerisadanlagenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ar aven skyldig att till
foreningen utan dréjsmal anmala férekomst av
ohyra och skadedijur.

42 S Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam
underhallstgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar
av lagenheten som medlemmen svarar for.

43§ Vanvard

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sakerhet aventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarensbekostnad.

44 8 Ovriga anordningar

Anordningar som luftvdrmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner och annat far sattas upp endast
efter styrelsens skriftliga godkédnnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall
av sadana anordningar. Om det behdvs for husets
underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut &r
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning
fran styrelsen, demontera sddana anordningar pa
egen bekostnad.

45 § Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Féljande atgarder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:
1. ingrepp i barande konstruktion,
2. éandring av befintlig ledning for avlopp, varme,
gas

eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet for féreningen
eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for
att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmassigt
satt.



ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten
for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som
arav avsevard betydelse for féreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

47 8§ Sundhet, ordning och gott skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ar
han skyldig att tillse att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de skaligen inte bortalas.

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ratta sig efter
féreningens ordningsregler.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i fraga
om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

Bostadsrattshavaren har motsvarande skyldighet
aven for vad som gors av den som hor till hushallet,
gastar bostadsrattshavaren, bostadsrattshavaren
upplater bostaden till eller som utfér arbete for
bostadsrattshavarens rékning.

48 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har rétt att fa tillgang
till l1agenheten och dartill hérande utrymmen nér
det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbeten
som foreningen svarar for eller har ratt att utféra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen
tilltrade till lAgenheten, nér féreningen har ratt till
det, kanstyrelsenanstkaom sarskild handrackning
hos kronofogdemyndigheten.

49 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftiga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska
skalettill upplatelsen anges, vilken tid den ska paga,
till vem lagenheten ska upplatas samt en
redogorelse for tidigare andrahandsupplatelse.
Samtycke ska lamnas om bostadsrattshavaren har

skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke till
andrahandsuthyrning lamnas for upp till ett ar i
taget, darefter maste ny anstkan goras. Det ar

inte tillatet att regelbundet upplata lagenheten
veckovis eller per dag.

Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresnamnden.

50 8§ Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det inte medfér men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

51 8 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lAgenhet som innehas med
bostadsratt arforverkad och féreningen kan séga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, enligt
bostadsrattslagens regler, i foljandefall:

e bostadsrattshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse

¢ lagenheten utan tillstdnd upplats i andra hand

¢ Dbostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for féreningen eller annan
medlem

¢ lagenheten anvands for annat andamal &n vad
denaravseddforochavvikelsen aravvasentlig
betydelse

e bostadsrattshavaren ellerden, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

e bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som féreningen
meddelar

¢ bostadsrattshavaren inte [Amnar tilltréde till
lAgenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

o bostadsrattshavaren inte fullgér annan
skyldighetochdetmaste ansesvaraavsynnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs

o lagenheten helt eller till véasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovéasentlig del
ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning



Omféreningensager upp bostadsrattshavarentill
avflyttning, har féreningen rétt till ersattning for
skada.

| bostadsrattslagen finns regler om hinder foér
forverkande.

52 § Tvangsforsaljning

Har bostadsréattshavaren blivit skild fran lagenheten
till foljd av uppségning kan bostadsréatten komma
atttvangsforséljas av kronofogden enligtreglernai
bostadsrattslagen.

OVRIGT

53 § Meddelanden

Meddelanden anslasiforeningens husellergenom
utdelning.

54 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjalpmedel for befordran av kallelse
eller meddelanden far anvandas for att lamna
information till en medlem eller ndgon annan, aven
om det i dessa stadgar eller lagen anges att
informationen ska lamnas p& annat satt, om

1. foreningsstamman har beslutat om det,

2. foreningen har tillforlitliga rutiner for att
identifiera mottagaren och tillforlitlig
information om hur mottagaren kan nas, och

3. mottagaren efter skriftlig forfragan har samtyckt
till ett sddant férfarande.

Den som har samtyckt till att information lamnas
med elektroniska hjalpmedel kan nér som helst
aterta sitt samtycke.

55 § Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas fond for planerat
underhall.

Avsattning till foreningens fond for yttre underhall
sker arligen med belopp i enlighet med féreningens
underhallsplan.

Om foreningen inte har en underhallsplan ska det
arligen avsattas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

56 § Underhallsplan

Styrelsen bor uppratta underhallsplan for genom-
forande av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstalla erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus.
Styrelsen bor arligen félja och uppdatera
underhallsplanen for genomférande av underhallet
avforeningens fastighet/er medtillhérande byggna-
der.

57 § Upplosning och likvidation

Om foreningen upploses eller likvideras ska behélina
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

58 § Tillampliga regler

Utover dessa stagar géller aven bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska foreningar och 6vrig
tillamplig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i
dessa stadgar.

59 § Stadgeandring

Foreningens stadgar kan andras genom beslut pa
foreningsstamma. Beslutet ar giltigt om samtliga
rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar aven
giltigt om det fattas av tva (2) pa varandra féljande
foreningsstammor. Den forsta stdmmans beslut
utgors av den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller, vid lika réstetal, den
mening som stammoordféranden bitrader. Pa den
andra stimman kravs att minsttvatredjedelar (2/3)
av de rostande har rgstat for beslutet.
Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva
hdgre majoritetskrav.






