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Verksamhetsberittelse styrelsen September 2017 till augusti
2018

Styrelsen fortsétter i samma anda som féregdende verksamhetsar.

Vi férsoker dra ner pa kostnaden genom att gra mycket sjilva, samtidigt som mycket underhall
hojer standarden pd vart boende och minskar oférutsedda utgifter samt 6kar trivseln med en
forbattrad narmiljo.

Vi har dven fortsatt med infoblad som gar ut till alla boende och jobbat pa férbattring av
information och fragor och svar pd var hemsida. Detta for att 6ka kontakten mellan styrelse och
medlemmar.

Vi har uttkat solcellsanldggningen pa hus 32 och denna sommar var hus 32 nastan helt
sjalvférsorjande pa el av anldggningen, vi salde tom. ell

Vi g6t om trappan till kdllaren i hus 36 och vi har anlagt “myshérnor” utanfér 32A-E enligt
onskemal fran boende.

Har sattes dven upp ett nytt staket och nya buskar som ska vara kaninsakra sa till vida att kaninerna
inte tycker om liguster.

I samband med plattldggningen under bankarna i myshérnorna lades dven évriga plattor om déar
det behovdes, detta i enlighet med underhallsplanen.

Alla portar i hus 32 &r utbytta, dven detta i enlighet med underhallsplanen.

Vi fortsatter vart hallbarhetsarbete i stort och smatt nagot som ocksa resulterade i att vi vann
Riksbyggens Hallbarhetsférening 2018, nagot vi dr mycket stolta och glada éver och som ocks3

gav féreningen 50 000 kr.

De mest mdrkbara insatserna &r, férutom solpanelen och ett standigt miljéténk vid nyinvesteringar,
vart nyanlagda potatisland, blomstrande dng och odlingslddor pa baksidan av hus 34.

Har har vi dven en anordning som samlar upp regnvatten och vars pump drivs av en liten solpanel.
Att kunna vattna med regnvatten var nagot som var sarskilt vilbehévligt denna torra sommar.

Vi har dven satt upp fler fagelholkar och bi-hotell.

Vi har omférhandlat ett 1an och har genom att sld ihop det med ett annat fatt en mycket béttre
ranta.

Vara likvida medel har dven 6kat med drygt 200 000 kr (till stor del tack vare solpanel i
kombination med gemensam el).

Vi vill tacka alla som har stéllt upp med kunskap eller arbete under verksamhetsaret och dven er
som har valt att komma pd vart sedvanliga adventsfirande och firandet av Hallbarhetspriset!

Har du fragor om underhall eller vill att vi ser 6ver nagot sa dr du vilkommen att komma och prata
med oss om det pa vicevardskontoret som har éppet varannan vecka.

Vi ar glada for allt engagemang fran medlemmar, tillsammans &r vi starkal

Med vanliga hilsningar, Styrelsen




Innehallsférteckning

FOrvaltningsberattelSe. ... ...overieieiiiiinireicceer s 4
RESUMAIAKNING ....cvenieeieiiieieiciceeeeee e 9
Balansrakning ..........ccveeeeverienieiiiiinenee s 10
Kassaflodesanalys .........cccoceveveeininininiiniciiiii s 12
IO s sevssnsnsssnsansensnarsnssnesssssnsunssspensesrnssnesasonnsnvnssvesnnennonnennbadh ihs 435844556 6555053 EER3 500578 13
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

2 [ ARSREDOVISNING RBF Pyramiden Org.nr: 746000-8167



Styrelsen for RBF Pyramiden far

Forvaltningsberattelse oo

2017-09-01 till 2018-08-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sdte i Malmoé kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 236 % till 133 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 019 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 399 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen disponerar fastigheten Pyramiden 2 i Malmd kommun. P4 fastigheten finns 122 lidgenheter uppforda.
Byggnaden #r uppford 1953. Fastighetens adress 4r Uddeholmsgatan 30-36 i Malmo.

Fastigheten &r fullforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller ofordndrat t.o.m 2020-12-
31 med en arlig avgild pa 5 550 kr.

Légenhetsfordelning Hyresriitt
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 3 rok Summa

29 62 28 2 1 122

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P.platser MC-platser

2 25 21 6
Total tomtarea 7 938 m?
Bostéder bostadsratt 6283 m?
Varav hyresrétt 64 m?
Total lokalarea 120 m?
Arets taxeringsvirde 54736 000 kr
Foregadende ars taxeringsvérde 54 736 000 kr
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Intikter fran lokalhyror utgor ca 0,40 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggens kontor i Malm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i sodra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen @ven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Hissar Inspecta/Otis
Tv/bredband Sydantenn Tele AB

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 178 tkr och planerat underhall for 503 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhélisplan visar pa ett underhéllsbehov pa 1 185 tkr for de nédrmaste
10 aren. Avsittning till fond for yttre underhall har skett fér verksamhetsaret med 1 956 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

N

Beskrivning Ar

Fasadputsning 1979

Fonsterbyte 1992 +2010

Balkongrenovering 2001

Takrenovering 2008

Stambyte 2013-2014

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 180 tkr

Installationer 13 tkr

Huskropp utvéndigt 241 tkr

Markytor 69 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar

Div. byggnad utvindigt 2019 Enligt underhéllsplan
Vatrum 2019 Enligt underhélsplan
Hissar, div. in- och utvéndigt, OVK 2020 Enligt underhéllsplan
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Michael Kristensen Moller Ordforande 2019

Jeanette Valcich Sekreterare 2019

Anna Persson Vice ordforande 2020

Roger Wittiko Ledamot 2020

Christian Hansen Ledamot 2020

Gica Grossman Ledamot 2019

Sebastian Malmborg/Daniel Magnusson (aug 2018)  Led. Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kim Servin Suppleant 2019

Oskar Israelsson Suppleant 2019

Per Wolf Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

4

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ercil Avci Foreningsrevisor 2019

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2019

Revisorssuppleant Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kaj Hansson 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Johan Holmberg 2019

Henrik Fredriksen 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 178 tkr och underhall for 503 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 150 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 19 personer. Foreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 150 personer.

Foreningens arsavgift andrades senast 2018-04-01 d& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja rsavgiften med 2,0 %
fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 773 kr/m?/ar.
14 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 16 st.).

Foreningens samtliga ligenheter r upplatna med bostadsritt ( forutom 1 som upplats med hyresritt)..

- Elhandelsavtalet AktivEl 4r tecknat med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl &r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utslipp av klimatpéverkande véxthusgaser.- Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for
att ge en overblick och kontroll 6ver foreningens samlade energianvéndning.- Genom att anvénda energieffektiva
lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.-Dessutom har foreningen installerat solceller, en fornybar
energikélla vilket foreningen ser som en viktig satsning for framtiden.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 6197 6 054 5729 5580 5550
Resultat efter finansiella poster 380 -433 -289 -635 1452
Avrets resultat 380 -433 -289 -635 1452
Resultat exklusive avskrivningar 1399 570 697 315 2385
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -557 -520 -169 -555 1519
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 302 170 135 136 135
Balansomslutning 36 487 36713 38024 39137 40103
Kassaflode, indirekt metod 183 -538 -595 -323 -9 664
Soliditet % 22 21 21 21 22
Likviditet % 133 236 135 74 447
Arsavgiftsniva for bostédder, ki/m? 773 761 747 733 730
Brinsletilldgg, kr/m? 126 127 127 128 128
Driftkostnader, kr/m? 449 514 435 533 316
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 370 388 361 451 308
Ranta, kr/m? 120 138 154 157 48
Underhallsfond, kr/m? 1195 968 921 860 807
Lan, kr/m? 4370 4493 4523 4 644 4746
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«o~ Driftkostnader, kr/m2

-~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 @ Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran Arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 132 469 0 0 6197374 1724 241 -432 679

Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 432 679 432 679

Reservering underhallsfond 1955 902 1955902

Ianspraktagande av

underhéllsfond -502 955 502 955

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 379920

Vid drets slut 132 469 0 0 7650 321 -161 385 379 920

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans férfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1291562
Arets resultat 379 920
Avrets reservering underhéllsfond enligt stadgarna -1 955902
Avrets ianspréktagande av underhallsfond 502 955
Summa 218 536

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 218 536
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

I

8| ARSREDOVISNING RBF Pyramiden Org.nr: 746000-8167



Resultatrakning

2017-09-01 2016-09-01
Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
Roérelseintidkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6 196 964 6 054 450
Ovriga rorelseintikter Not 3 121 520 78 983
Summa rorelseintékter 6318 484 6 133 433
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 872 643 -3 295 859
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 105376 -1173 114
Personalkostnader Not 6 -182 763 -152 868
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1018 634 -1 002 318
Summa rorelsekostnader -5179 416 -5 624 158
Rorelseresultat 1139 068 509 275
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgéngar Not 8 17 424 16 698
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 356 2721
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 =776 929 -961 373
Summa finansiella poster -759 148 -941 954
Resultat efter finansiella poster 379 920 -432 680
Arets resultat 379 920 -432 680

WS
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 33 885 507 34 643 490
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 15909 31816
Summa materiella anliggningstillgangar 33901 416 34 675 306

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 181 500 181 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 181 500 181 500
Summa anliggningstillgangar 34 082 916 34 856 806

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 61387 40 090
Ovriga fordringar Not 15 133 276 65 485
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 395121 120 031
Summa kortfristiga fordringar 589 784 225 606
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1814 084 1630939
Summa kassa och bank 1814 084 1630 939
Summa omsiittningstillgdngar 2 403 868 1 856 545
Summa tillgdngar 36 486 784 36 713 351

T
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 469 132 469
Fond for yttre underhéll 7650321 6197374
Summa bundet eget kapital 7782 790 6329 843
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -161 384 1724 241
Arets resultat 379 920 -432 679
Summa fritt eget kapital 218 536 1291 562
Summa eget kapital 8 001 325 7 621 405
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 26 681 250 27 456 250
Ovriga langfristiga skulder Not 19 -3 500 0
Summa langfristiga skulder 26 677 750 27 456 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 775 000 775 000
Leverantorskulder Not 20 278751 66 977
Ovriga skulder Not 21 93 727 75353
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 660 231 718 366
Summa kortfristiga skulder 1807 709 1 635 696
Summa eget kapital och skulder 36 486 784 . 36713 351
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 873920 A32680
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1018 634 1002318
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1398 554 569 638
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -364 178 12 843
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 168 513 -103 374
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1202 889 479 107
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark - 244744 - 242500
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten - 244744 - 242500
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld =775 000 =775 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -775 000 =775 000
Arets kassaflode 183 145 - 538393
Likvidamedel vid arets borjan 1630 939 2169 332
Likvidamedel vid arets slut 1814 084 1630 939

Upplysning om betalda réintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning

—
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Byggnader Linjéar 100 2054
Takrenovering Linjér 50 2059
Fasadbeklddnad Linjér 40 2020
Viarmesystem Linjér 25 2028
Balkonger och fonster Linjér 20 2021
Postboxar Linjér 10 2022
Trapphusmalning Linjér 25 2020
Stambyte, badrum och elbyte Linjar 50 2064
Inventarier Linjar 5 2019

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

.ﬁ,’ﬁ
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsiattning

I

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostider 4 855083 4783 565
Hyror, bostéder 62 448 61035
Hyror, lokaler 24708 24 366
Hyror, garage 129 200 108 350
Hyror, p-platser 51350 47 400
Hyror, 6vriga 46 361 49320
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -12 424 -13 529
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 053 -1100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -425 -4 400
Rabatter -23 257 -22 733
Brénsleavgifter, bostider 789 756 789 621
Elavgifter 281217 232 554
Summa nettoomsittning 6 196 964 6 054 450
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Kabel-tv-avgifter 4 800 4 800
Ovriga lokalintakter 5110 500
Ovriga avgifter 3450 2 600
Ovriga ersittningar 28 174 41126
Fakturerade kostnader 4140 6715
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 -8
Atervunna fordringar 0 300
Ovriga rorelseintikter 63 444 22 950
Forsakringsersittningar 12 400 0
Summa &vriga rorelseintékter 121 520 78 983
Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhall -502 956 -808 594
Reparationer -178 427 -480 865
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -167 137 -164 475
Tomtréttsavgald -5 552 -5548
Forsakringspremier -46 469 -43 312
Kabel- och digital-TV -230 984 -107 133
Aterbiring fran Riksbyggen 11 750 14 300
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 273
Serviceavtal -26 465 -4 838
Obligatoriska besiktningar 0 -31231
Sno- och halkbekédmpning 0 -1121
Forbrukningsinventarier -142 421 -112 835
Fordons- och maskinkostnader -18 688 -3 965
Vatten -252 367 -245 759
Fastighetsel -500 578 -502 778
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Uppvérmning -610 551 -618 008
Sophantering och atervinning -126 135 -128 529
Forvaltningsarvode drift -75 663 -48 896
Summa driftkostnader -2 872 643 -3 295 859
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode administration -1003 616 -948 353
Resekostnader -240 0
IT-kostnader -450 -124 254
Arvode, yrkesrevisorer -10438 -10 031
Ovriga forvaltningskostnader -15413 -6 328
Kreditupplysningar -8 850 -7070
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -25 025 -8 960
Kontorsmateriel -8 670 -10 659
Telefon och porto -5302 -3 730
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -10
Medlems- och foreningsavgifter -5 082 -5082
Bankkostnader -1587 -675
Advokat och rittegangskostnader 0 -21 250
Ovriga externa kostnader -20 704 -26 711
Summa dvriga externa kostnader -1 105 376 -1173 114
Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Lon till kollektivanstéllda -58 128 -3510
Styrelsearvoden -87 879 -89 687
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 2000 -20 750
Pensionskostnader -593 0
Sociala kostnader -38 163 -38 921
Summa personalkostnader -182 763 -152 868
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -22 053 -22 053
Avskrivning Om- och tillbyggnader -980 674 -964 358
Avskrivning Maskiner och inventarier -15907 -15907
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 018 634 -1 002 318

anldggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 17424 16 698
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 17 424 16 698
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rénteintakt kortfristiga fordringar 0 2508
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 356 0
Ovriga rinteintikter 0 213
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 356 2721
Not 10 Ridntekostnader och liknande resultatposter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Réntekostnader for fastighetslan =776 140 -490 989
Ovriga riantekostnader -788 -470 385
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -776 929 -961 373
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 3464 179 3464 179
Standardforbéttringar 43243223 43 000 723
46 707 402 46 464 902
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 244 744 242 500
244 744 242 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 46 952 146 46 707 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 670 280 -2 648 227
Standardforbattringar -9393 632 -8429274
-12 063 912 -11 077 501
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -22 053 -22 053
Arets avskrivning standardforbéttringar -980 674 -964 358
- 1002 727 - 986 411
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 066 639 -12 063 912
Restvirde enligt plan vid arets slut 33 885 507 34 643 490
Varav
Byggnader 771 846 793 899
Standardforbéttringar 33 113 661 33 849 591
Taxeringsvérden
Bostéder 54 200 000 54200 000
Lokaler 536 000 536 000
Totalt taxeringsvérde 54 736 000 54 736 000
varav byggnader 37 536 000 37 536 000
varav mark 17 200 000 17 200 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 264 010 264 010
Maskiner 47200 47200
311 210 311 210
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 311 210 311 210
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -232 194 -216 287
Installationer -47 200 -47 200
- 279 394 - 263487
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -15907 -15 907
- 15907 - 15907
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -232 194 -216 287
Installationer -47 200 -47 200
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 295301 - 279 394
Restvirde enligt plan vid arets slut 15 908 31814
Varav
Maskiner och inventarier 15908 31814
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2018-08-31 2017-08-31
Andra langfristiga fordringar 181 500 181 500
Summa andra langfristiga fordringar 181 500 181 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-08-31 2017-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 65717 39 843
Kundfordringar -4 330 247
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 61 387 40 090

™
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Not 15 Ovriga fordringar

U

2018-08-31 2017-08-31
Skattefordringar 47297 49 959
Skattekonto 85979 16 526
Ovrigt 0 -1 000
Summa 6vriga fordringar 133 276 65 485
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2018-08-31 2017-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 15739 14 990
Forutbetalt férvaltningsarvode 325527 0
Forutbetald elavgift 21056 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 20339 19 296
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 609 83 893
Forutbetald tomtréttsavgald 1 850 1852
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 395121 120 031
Not 17 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Bankmedel 27941 50 000
Transaktionskonto 1786 143 1580939
Summa kassa och bank 1814 084 1630 939
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslan 27456250 28231250
Nista &rs amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut -775 000 =775 000
Langfristig skuld vid arets slut 26 681 250 27 456 250
Kreditgivare Rantesats  Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya Idn/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 391% 2019-08-27 7 450 000,00 0,00 200 000,00 7250 000,00
SWEDBANK 0,90% 2018-09-28 7 500 000,00 0,00 200 000,00 7300 000,00
SWEDBANK 1,64% 2018-10-25 3175 000,00 0,00 100 000,00 3075 000,00
SWEDBANK 3,66% 2023-02-07 10 106 250,00 0,00 275 000,00 9 831 250,00
Summa 2,53% 28 231 250,00 0,00 775 000,00 27 456 250,00

* . .
Senast kénda ridntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 775 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 100 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 24 356 250 kr, forfaller senare #n 5 ar efter balansdagen.
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Not 19 Ovriga langfristiga skulder

2018-08-31 2017-08-31

Mottagna depositioner -3 500 0
-3 500 0

Not 20 Leverantérskulder

2018-08-31 2017-08-31
Leverantorskulder 278 751 66 977
Summa leverantérskulder 278 751 66 977
Not 21 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 44711 44711
Mottagna depositioner 38772 27372
Skuld sociala avgifter och skatter 0 3277
Avrikning hyror och avgifter 4914 -8
Clearing 5329 0
Summa 6vriga skulder 93 727 75 353
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna sociala avgifter 0 314
Upplupna réantekostnader 141 743 174 554
Upplupna elkostnader 35017 57 048
Upplupna virmekostnader 8430 12 336
Upplupna revisionsarvoden 11 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 1214
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 464 041 457900
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 660 231 718 366
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Not 23 Stéllda sdkerheter 2018-08-31 2017-08-31

Fastighetsinteckningar 30 500 000 30 500 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Malms  Vi-2019

Ort och datum
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Jeanette Valcich
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Pyramiden, org.nr 746000-8167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Pyramiden for rékenskapsaret 2017-09-
01-2018-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bed6mer vi riskerna for vdasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som d&r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfoéra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Pyramiden for rakenskapsaret 2017-09-
01 - 2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for réakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi- *

tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

/ Auktor}se’wad revisor

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den ‘%/> 2019
Ernst & Young A

Ercil Avci
Fértroendevald revisor
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En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrédtt. Som dgare till en bostadsratt dger du rdtten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften si att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ir
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vdra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening,.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utféirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pd forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
ir den nere 1 noll.

Upplupna intikter ér intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tv4 slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen fir betalning i frskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samiliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stdire n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader elfer reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen pdverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efier bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgifien 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstlélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsritisforenings rénteintékter dr
skattefiia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinfdrliga till fastigheten. Efter avrikning [Gr eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrétisforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser [opande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéallsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som f&reningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hidndelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa,
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiéttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen

R B F Py ra m i d e n for RBF Pyramiden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwnfor helba Livet:
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