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Verksamhetsberittelse styrelsen September 2016 till augusti
2017

Det senaste verksamhetsaret blev ett aktivt ar for styrelsen och foreningen. Vi forsékte dra ner pa
kostnaden genom att géra mycket sjalva, samtidigt som mycket underhall héjer standarden pa véart
boende, tka trivseln med en forbattrad ndrmiljo.

Vi har dven fortsatt med nyhetsbrev och jobbat pa forbattring av uppféljning pa mejl och fragor.
Detta for att 6ka kontakten mellan styrelse och medlemmar.

Vi fick upp solcellsanldggning pa hus 32, ett projekt mellan féreningen och Eon med stéd fran

Naturskyddsféreningen.
Vi g6t om trappan till killaren i hus 30 och till pannrummet/undercentralen i hus 36.

Efter manga ar med vatten pa golvet i verkstan i hus 36, satte vi oss for att hitta vattenlackaget. Det
visade sig vara grundvattnet som stod hogt just dar, det var inget lackage, vi fick dranerat och fick
bort vattnet fran verkstan

| tvattstugorna i hus 32 och hus 34 malade vi golvet och képte nya tvattmaskiner till tvattstuga
2(hus32) och energisnal torktumlare i tvattstuga 3(hus34).

| trddgarden har det gjorts mycket, Walter har fallt trad och gjort tradgarden mer strukturerad och
mycket mer blomstrande.

Vi vill tacka alla som har stéllt upp med kunskap eller arbete under verksamhetsaret. Har du fragor
om underhall eller vill att vi ser 6ver nagot sa ar du vdlkommen att komma och prata med oss om
det pa vicevardskontoret som har 6ppet varannan vecka. Vi ar glada for allt engagemang fran
medlemmar, tillsammans ar vi starkal

Med vanliga halsningar, Styrelsen
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oo o oo Styrelsen for RBF Pyramiden far hdrmed avge
FO rva Itn I n gs b e ra tte Ise drsredovisning for rdakenskapsaret
2016-09-01 till 2017-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.
Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersattning, till féreningens medlemmar uppléata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat
sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Malmo kommun.

Arets resultat ir nigot simre #n foregiende &r p.g.a. hogre driftskostnader.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 135 % till 236 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 002 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 570 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen disponerar fastigheten Pyramiden 2 i Malmo kommun. P4 fastigheten finns 122 lagenheter
uppforda. Byggnaden ar uppford 1953. Fastighetens adress d4r Uddeholmsgatan 30-36 i Malmo.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i

foreningens fastighetsforsakring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrattsavtal med Malmé kommun. Avtalet giller
oforandrat t.0.m 2020-12-31 med en arlig avgéld pa 5 550 kr.

Lagenhetsfordelning Lagenhetsfordelning hyresratt

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 3 rok

29 62 28 2 1
Lokaler Garage P-platser MC-platser:
2 25 21 6

Total tomtarea: 7938 m?
Total bostadsarea: 6283 m2
Varav hyresratter: 64 m2
Total lokalarea: 120 m?
Arets taxeringsvarde 54 736 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 54 736 000 kr

4| ARSREDOVISNING RBF Pyramiden Org.nr: 746000-8167




Intakter fran lokathyror utgdr ca 0,40 % av féreningens nettoomséttning,
Riksbyggens kontor i Malmo har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sédra och
mellersta Skéne, Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
forening. Genom intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen ut6va inflytande pa Riksbyggens
verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pa andelar kan
foreningen dven fa aterbiring pd kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av
Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk férvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Rikshyggen
Fastighetsutveckling Rikshyggen

Hissar Inspecta/Otis
Tv/bredband Sydantenn Tele AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala férslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret
utfort reparationer for 481 tkr och planerat underhéll for 809 tkr. Eventuella underhallskostnader

specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.
Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 1 093 tkr for de narmaste

9 aren. Avsatining till fond for yttre underhall har skett for verksamhetséret med 1 090 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fasadputsning 1979
Fonsterbyte 1992 + 2010
Balkongrenovering 2001
Takrenovering 2008
Stambyte 2013-2014

Arets utforda underhall (i tk)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 529
Installationer 246
Markytor 32
Garage och p-platser 1

Planerat underhall

Ar Kommentar
Hardgjorda ytor 2017-2018 Enligt underhalisplan
Dérrar/Portar 2018 Enligt underhallsplan
Tvattutrustning 2018 Enligt underhalisplan

5| ARSREDOVISNING RBF Pyramiden Org.nr: 746000-8167




“

Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansitining

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Utsedd av/kommentar Mandat t.0.m. ordinarie stdmma
Michael Moller-Kristensen Ordférande Stdmman 2019

Jeanette Valcich Sekreterare Stamman 2019

Anna Persson Vice ordférande Stdmman 2018

Roger Wittiko Ledamot Stamman 2018

Gica Grossman Ledamot Stamman 2019

Christan Hansen Ledamot Stamman 2018

Sebastian Malmborg Ledamot Riksbhyggen Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Utsedd av/kommentar

Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Kim Servin Stdmman 2018

Elias Petersson Stdmman 2018

Per Wolf Rikshyggen

Revisorer och Gvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Ercil Avci
Emst & Young AB

Féreningsrevisor
Auktoriserad revisor

Stamman till 2018
Stamman till 2018

Revisorssuppleanter

Utsedd av/kommentar

Kaj Hansson

Stamman tili 2018

Valberedning

Utsedd av/kommentar

Johan Holmberg
Henrik Fredriksen

Stamman till 2018
Stamman till 2018

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer {6r 481 tkr och underhall for 8a9 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 149 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgér till 19.Arets avgiende medlemmar uppgar till 19.Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 149.Utéver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan

bostadsrattsinnehav.

Foreningens arsavgift Andrades senast 2016-10-01 da den hgjdes med 3 %.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 761 kr/m?2/Ar.

Baserat pa kontrakisdatum har under verksamhetséret 16 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar

35 st).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsratt (forutom 1 som upplats med hyresritt).
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- Elhandelsavtalet AktivEl ar tecknat med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in
till AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrattsforeningen ett
aktivt miljoval och tar ansvar for minskade utslapp av klimatpéverkande vaxthusgaser.- Foreningen koper
energitjanster av Riksbyggen for att ge en overblick och kontroll 6ver féreningens samlade
energianviandning.- Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.-
Dessutom har foreningen installerat solceller, en fornybar energikalla vilket foreningen ser som en viktig
satsning for framtiden.

Flerarsoversikt
600
500
400
300
200
100
0
-100
2012/2013 20132014 2014/2015 2015/2016 2016/2017
@ Driftkostnader, kr/m2* -~ Driftkostnader exkl underhdll, ke/m2* - Rinta, kr/m2*
Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013
Nettoomsattning* 6054 5729 5580 5550 5294
Resultat efter finansiella
poster* -433 -289 -635 1452 1956
Arets resultat -433 -289 -635 1452 1956
Resultat fore avskrivningar 570 697 315 2385 2258

Resultat fére avskrivning men
efter avsattning till

underhallsfonden -520 -169 -555 1519 1423
Avsittning till underhallsfond

kr/m?2 170 135 136 135 130
Balansomslutning 36713 38024 39 137 40103 19 129
Kassaflode, indirekt metod . -539 -595 -323 -9 664 334
Soliditet %* 21 21 21 22 39
Likviditet % 236 135 74 447 340
Arsavgiftsniva for bostader,

kr/m?2 761 47 733 730 687
Bransletillagg, kr/m2 127 127 128 128 128
Driftkostnader, kr/m2* 514 435 533 316 331
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m2* 388 361 451 308 323
Rénta, kr/m2* 138 154 157 48 2
Underhallsfond, kr/m2 968 921 860 807 680
Lan, kr/m2 4493 4523 4644 4746 1718

Nettoomsittning: intakter fran arsavgifter, hyresintédkter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.
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Resultat efter finanslella poster: Se resultatrakningen.

Sollditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapltal Fritt
Medlemsinsatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Belopp vid arets bérjan 132 469 5896 347 2314679 -289410
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl.
arsstdmmobeslut -289 410 289410
Reservering underhallsfond 1090000| -1090000
lanspraktagande av
underhallsfond -788 972 788972
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden 0
Arets resultat -432 679
Vid arets slut 132 469 6197375 1724241 -432 679
Resultatdisposition
Till &rsstimmans férfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 2025269
Arets resultat -432 679
Arets fondavsattning enligt stadgama -1 090 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 788 972
Summa 1291562

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera | ny rédkning 1291562

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resuitat- och balansrékning med tillhdrande
bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6054 450 5728792
Ovriga rorelseintakter Not 3 78983 22811
Summa rorelseintakter 6133433 5751604
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not4 -3295 859 -2 786599
Ovriga externa kostnader Not5 -1173 114 -1109 128
Personalkostnader Not 6 -152 868 -189 238
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~ Not7 -1002 318 -986 101
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -5 624 158 -5071 066
RORELSERESULTAT 509 275 680538
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar Not 8 16 698 5428
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not9 2721 8850
Réantekostnader och liknande poster Not 10 -961 373 -984 225
Summa finansiella poster -941954 -969 947
Resultat efter finansiella poster -432 679 -289 410
Arets resultat -432 679 -289 410
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-08-31 2016-08-31

<

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 34643490 35387401
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 31816 47723
Summa materiella anlaggningstillgangar 34675306 35435124
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 181500 181500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 181500 181500
Summa anlaggningstillgangar 34 856 806 35616624

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 40090 49 377
Ovriga fordringar Not 15 65485 70959
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 120031 118 113
Summa kortfristiga fordringar 225 606 238449
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1630939 2169 332
Summa kassa och bank 1630939 2169 332
Summa omséttningstillgangar 1856 545 2407 781
SUMMATILLGANGAR 36713351 38024 405
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-08-31 2016-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132469 132 469
Fond for yttre underhall 6197374 5896 347
Summa bundet eget kapital 6329 843 6028 816
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1724241 2314679
Arets resultat -432 679 -289 410
Summa fritt eget kapital 1291562 2025269
Summa eget kapital 7621405 8054 085
SKULDER

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 27 456 250 28 281250
Summa langfristiga skulder 27 456 250 28281250
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld Not 18 775000 725000
Leverantﬁrskulder Not 19 66 977 102 288
Ovriga skulder Not 20 75353 70003
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 718 366 841778
Summa kortfristiga skulder 1635696 1739 069
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36713 351 38024 405
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfoéringsnimndens allm#nna rad

(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning avintdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret
redovisas som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan

berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100 2054
Takrenovering Linjar 50 2059
Fasadbekladnad Linjar 40 2020
Vérmesystem Linjar 25 2028
Balkonger och fonster Linjar 20 2021
Posthoxar Linjar 10 2022
Trapphusmalning Linjar 25 2020
Stambyte, badrum och elbyte Linjar 50 2064
Inventarier Linjar 5 2019
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Arsavgifter, bostéader 4783 565 4 647396
Hyror, bostader 61035 59 313
Hyror, lokaler 24 366 22 526
Hyror, garage 108 350 104 000
Hyror, p-platser 47 400 44 375
Hyror, dvriga 49 320 64 027
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader 0 -11 828
Hyres- och avgiftshortfall, lokaler -13529 -16 137
Hyres- och avgiftshortfall, garage -1 100 -3546
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4.400 -2 547
Rabatter -22 733 -9900
Bransleavgifter, bostader 789 621 790958
Elavgifter 232554 40 154
Summa nettoomséttning 6054 450 5728792
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Kabel-tv-avgifter 4800 0
Ovriga lokalintakter 500 300
Ovriga avgifter 2600 500
IT-avgifter 0 4800
Ovriga erséttningar 41126 6259
Fakturerade kostnader 6715 3840
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -8 22
Atervunna fordringar 300 0
Ovriga rorelseintékter 22950 7090
Summa ovriga rorelseintakter 78983 22 811
Not 4 Driftkostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Underhall -808 594 -477 281
Reparationer -480 865 -475 519
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -164 475 -158 788
Tomtrattsavgald -5548 -5 550
Forsakringspremier -43 312 -39 359
Kabel- och digital-TV -107 133 -87704
Aterbaring fran Riksbyggen 14 300 16 300
Systematiskt brandskyddsarbete -2273 0
Serviceavtal -4 838 0
Obligatoriska besiktningar -31231 -18 207
Sno- och halkbekdmpning -1121 0
Statuskontroll 0 -746
Forbrukningsinventarier -112 835 -105 253
Fordons- och maskinkostnader -3965 -5938
Vatten -245 759 -242 352
Fastighetsel -502 778 -376 864
Uppvarmning -618 008 -623 014
Sophantering och atervinning -128529 -131524
Forvaltningsarvode drift -48 896 -54 800
Summa driftkostnader -3295 859 -2 786 599

\y
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Forvaltningsarvode administration -948 353 -882 051
Annonsering och reklam 0 -160
IT-kostnader -124 254 -152 316
Arvode, yrkesrevisorer -10 031 -12500
Ovriga forvaltningskostnader -6 328 -4972
Kreditupplysningar -7070 -16 723
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 960 0
Representation 0 -1452
Kontorsmateriel -10 659 -13530
Telefon och porto -3730 -5708
Konstaterade forluster hyror/avgifter -10 0
Medlems- och foreningsavgifter -5 082 -5082
Bankkostnader -675 -7120
Advokat och rattegangskostnader -21 250 0
Ovriga externa kostnader -26 711 -13914
Summa ovriga externa kostnader -1173 114 -1109 128
Not 6 Personalkostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Lon till kollektivanstallda -3 510 -48 804
Styrelsearvoden -89 687 -88 602
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -20 750 -1000
Ovriga personalkostnader 0 -9 275
Sociala kostnader -38921 -41 558
Summa personalkostnader -152 868 -189 238
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Avskrivning Byggnader -22 053 -22 053
Avskrivning Om- och tillbyggnader -964 358 -948 141
Avskrivning Maskiner och inventarier -15907 -15907
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -1002 318 -986 101
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 5428
Rénteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 16 698 0
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstiligangar 16 698 5428
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Rénteintakter fran likviditetsplacering 0 3063
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 2508 5189
Ovriga rénteintikter 213 598
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2721 8 850
Not 10 Réantekostnader och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Rantekostnader for fastighetslan -490 989 0
Ovriga rantekostnader -470 385 -984 225
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -961373 -984 225
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2017-08-31 2016-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 3464179 3464 179
Standardforbattringar 43000723 42 453 346
46 464 902 45917 525
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 242 500 547 377
242 500 547 377
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 46 707 402 46 464 902
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 648 227 -2626 174
Standardforbattringar -8429 274 -7481133
-11077501 -10 107 307
Avrets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -22 053 -22 053
Arets avskrivning standardférbattringar -964 358 -948 141
- 986411 - 970194
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12063912 -11077501
Restvirde enligt plan vid arets slut 34643490 35387401
Varav
Byggnader 793 899 815952
Standardforbattringar 33849591 34571449
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-08-31 2016-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 264010 264010
Maskiner 47 200 47 200
311210 311210
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 311210 311210
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -216 287 -200 380
Installationer -47 200 -47 200
-263 487 -247 580
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -15907 -15 907
15907 - 15907
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -216 287 -200 380
Installationer -47 200 -47 200
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -279 394 -263487
Restvérde enligt plan vid arets slut 31816 47723
Varav
Maskiner och inventarier 31814 47723
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2017-08-31 2016-08-31
Andra langfristiga fordringar 181500 181500
Summa andra langfristiga fordringar 181500 181500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-08-31 2016-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 39843 43283
Kundfordringar 247 6094
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 40090 49 377
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Not 15 Ovriga fordringar

2017-08-31 2016-08-31
Skattefordringar 49 959 55 646
Skattekonto 16 526 16 313
Ovrigt -1000 -1000
Summa oévriga fordringar 65485 70959
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-08-31 2016-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 14990 13332
Forutbetalt férvaltningsarvode 0 83675
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 296 6854
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 12 402
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 83893 0
Forutbetald tomtrattsavgald 1852 1850
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intakter 120031 118 113
Not 17 Kassa och bank

2017-08-31 2016-08-31
Bankmedel 50000 48 026
Transaktionskonto 1580939 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 2121306
Summa kassa och bank 1630939 2169 332
Not 18 Gvriga skulder till kreditinstitut

2017-08-31 2016-08-31
Inteckningslan 28 231250 29 006 250
Avgar nasta ars amortering (kortfristig skuld) -775000 -725 000
Langfristig skuld vid arets slut 27 456 250 28 281250
Langivare Rénta Rantan Ing. skuld Nya lan/ Omsatta  Arets amorteringar Utgaende skuld

bunden till lan

SWEDBANK 3,11%  2018-09-28 7 700 000,00 0,00 200 000,00 7500 000,00
SWEDBANK 1,64% 2018-10-25 3275000,00 0,00 100 000,00 3175 000,00
SWEDBANK 3,91%  2019-08-27 7650 000,00 0,00 200 000,00 7450 000,00
SWEDBANK 3,66%  2023-02-07 10381 250,00 0,00 275000,00 10106 250,00
Summa 29 006 250,00 0,00 775 000,00 28231 250,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 775 000 krvarfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 3 100 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld, 24 356 250 kr,
forfaller senare an 5 ar efter balansdagen.
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Not 19 Leverantorskulder

2017-08-31 2016-08-31
Leverantorskulder 66977 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 102 288
Summa leverantérskulder 66 977 102 288
Not 20 Gvriga skulder

2017-08-31 2016-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 44711 44711
Mottagna depositioner 27372 22772
Skuld sociala avgifter och skatter 3277 0
Avrédkning hyror och avgifter -8 2520
Summa o6vriga skulder 75 353 70003
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna sociala avgifter 314 0
Upplupna rantekostnader 174 554 101077
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 41625
Upplupna elkostnader 57 048 35642
Upplupna varmekostnader 12 336 24032
Upplupna revisionsarvoden 15000 13000
Upplupna styrelsearvoden 0 15 358
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1214 124 874
Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhall 0 48 750
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 457 900 437 420
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 718 366 841778
Stallda sakerheter 2017-08-31 2016-08-31
Fastighetsinteckningar 30500000 30500000
Eventualforpliktelser
Foreningen har inga eventualforpliktelser 0 0
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Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang
Sedan rikenskapsérets utging har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska

stallning, intraffat.
Styrelsens underskrifter
Mo\wp  72-2019
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Pyramiden, org.nr 746000-8167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsforening Pyramiden for ar 2016-09-01 - 2017-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhaflande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller &sidosdttande av
intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontrolt som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som d&r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en férening inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddaribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.




Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Pyramiden foér ar 2016-09-01 - 2017-
08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade

revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispesi—"

tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsiag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

s pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om foérslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
dtgarder, omraden och férhdllanden som &r véasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsfrening ir en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar fér fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ir att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhillning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel,

drift och underhill kan hillas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pi foreningsstimman kan du péaverka
de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksi styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
operativa verksamhet och faststiller ocksd arsavgiften si att den ticker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka frigor som
ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som limnats in i tid behandlas av

stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksi vardplikt av bostaden och ska
pi egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller 6verlitas pi samma
siitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemférsikring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade

underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r styrelsens som
bestimmer vad som ska ing3 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativ folkrorelsefretag och en ekonomisk
férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger
och forvaltar bostider med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi ér ett service foretag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett
heltickande férvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling.
Riksbyggen genomfor ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t ex fastighetsel och forsikringar som de
bostadsrittsféreningar som ir kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten ér i sin helhet kvalitets- och
miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet ér utfirdade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi
tycker att det ir viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pi att vi har den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra
véra dtagande. Vi arbetar ocksi hela tiden aktivt for att minska vir paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgingar som ir avsedda for lingvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen 4r féreningens fastighet

med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas éver flera dr. Normal avskrivningstid f6r maskiner och inventarier dr 5 - 10 dr och den

arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en betydligt lingre

period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning
Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsirets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar

foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplining och eget kapital). Verksamhetens

resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens fsrmégenhet).

Bransletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvirmningen av foreningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas méinadsvis av

féreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en utvecklad

idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor

anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond fdr inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhill och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters

tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.
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Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhillsfond. Fonden far utnyttjas

fér underhillsarbeten. Kostnadsnivan fér underhill av féreningens fastighet (langsiktig underhllsplan ska finnas) och behovet

att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats
Férlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen. Skulle
féreningen gi i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om det finns pengar
kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberidttelse
Den del av 4rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsir. I forvaltningsberittelsen redovisas bl.a.

vilka som haft uppdrag i féreningen och irets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall regleras i

Bokféringsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ir av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvilg s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att féreningen har en
fordran pi forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje minad forsikringen giiller och vid premietidens slut dr den nere
i noll.

Upplupna intikeer r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder
Interimsskulder dr av tvi slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen fir betalning i férskott for en tjinst som ska 1pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald
avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méinad i forskott.
Upplupna kostnader ir kostnader fér tjinster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig

upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet
Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att jimfora

bostadsriittsfreningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de kortfristiga

skulderna, ir likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande ver 4ren enligt en

amor teringsplan.
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Resultatrdkning
Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre in intikterna blir

resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak
av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar

hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ir, d.v.s.

fsreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Féreningens langsiktiga betalningsformiga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har lig soliditet dr det egna kapitalet dr litet i

forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del r finansierad med lin.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhlina lin.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras p beriknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar

resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan byggnaderna

togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den lépande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av féreningens

medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.

Arsredovisningén skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter ir

skattefria till den del de ér hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte r hiinfortiga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22

pr ocent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade frin
fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar cn statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pi lokalerna.
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Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhill. Reparationer avser 16pande underhill som ej finns

med i underhillsplanen.
Underhillsplanen anvinds fér att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som féreningen behéver

gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pi féreningens drsstimma.

Eventualfirpliktelser
En eventualférpliktelse ir ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket

a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksi intriffar,

b) det iir osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriiffa, och

c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualférpliktelse dr ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som skuld
eller avsittning pa grund av att

a) det inte ir sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller

b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan gboras.

En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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jrsredovisningen dr upprattad av styrelsen for

R B F P y ra m ] d e n RBF Pyramiden i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide lingivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.

Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X lesbyggen
~ Rumnfr heba Livel

www.riksbyggen.se
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