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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans #dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtriitt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
Pé foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiiller ocksé arsavgiften
sa att den técker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fradgor som ska behandlas
genom din rdtt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rédtt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv
sin hemf6rsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsriéttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det #r styrelsen som be-
stammer vad som ska ingé i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrs-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltéickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och foérsikringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet #r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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DAGORDNING VID ORDINARIE ARSSTAMMA

Stdmmans 6ppnande.

Faststallande av réstlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jdAmte ordféranden justera protokollet.

Val av rgstraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelsemoter och suppleanter, revisorer och valberedning.
Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i féorekommande fall
val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stdmmans avslutande.
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Forvaltnings-
berattelse

T 1 6, e P R N Wy S |
Styrelsen for RBF PYRAMIDEN far
héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionéarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Michael Moller-Kristensen Ordférande Stdimman
Salar Saleh Darvish Ledamot Stimman
Zelda Heggenberger Vice ordforande Stdimman
Anna Persson Sekreterare Stémman
Christian Hansen Ledamot Stdimman
Kim Servin Vice sekreterare Stdimman
Marie Karlefeldt Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Roger Wittiko Stdmman
Ake Stahl Stimman
Per Wolf Riksbyggen
Ordinarie revisorer

Ercel Avci Foreningsvald revisor Stdimman
Ernst& Young AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Frida Andersson Stdimman
Valberedning

Johan Holmberg Stdmman
Carina Gardell Stdimman

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Vald t.o.m.

arsstimman
2015
2015
2015
2016
2016
2016

2015
2015

Féreningen #ger fastigheten Pyramiden 2 i Malmd kommun. P4 fastigheten finns 118 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna 4r uppforda 1953. Fastighetens adress &r Uddeholmsgatan 30-36 i Malmo.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Malmd kommun. Avtalet géller ofordndrat i 10 &r
t.0.m. 2026-12-31 med en &rlig avgild pd 5 550 kr.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
26 59 31 2
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser MC-platser
1 25 16 4
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Total tomtarea: 7 938 kvm

Total bostadsarea: 6287 kvm
Total lokalarea: 39 kvm
Arets taxeringsvirde 47 652 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 47 652 000 kr

Fastigheterna dr fullvardeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmd har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i S6dra och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 293 tkr och planerat underhall for 54 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Féreningens underhallsplan visar p4 ett underhallsbehov pé 6 514 tkr for de narmaste 9 aren. Avsittning for
verksamhetséret har skett med 866 tkr.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstdende underhall.

Utfért underhall Ar Kommentar
Stambyte 2013-2014 Se not 12
Fonsterbyte 1992

Fasadputsning 1979

Balkongrenovering 2001

Takrenovering 2008

Planerat underhall Ar Kommentar
Fasadtviitt inom en fem-arsperiod

Asfaltering 2015

Staket 2015

Miljd

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl #r miljcertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

Féreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll éver foreningens samlade
energianvéndning.
Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 25 februari januari 2014. Styrelsen har hallit 12
protokollférda sammantrdden.
Antal medlemmar: 144 (2014-08-31)

L
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Ekonomi

Arets resultat #r ldgre dn foregdende ar p.g.a. 6kade rintekostnader och stérre avskrivningar pé

anlédggningstillgdngar.

Kostnadsutveckling, réntor/driftskostnader
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2010 2011 2012 2013 2014
4 Rénta, kr/ kvm
—— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intékter 5693 5429 4729 4 806 4524
Arets resultat 1452 1956 805 1318 - 921
Resultat efter fondforéndringar 640 1175 313 516 346
Balansomslutning 40 103 19 129 8108 11 067 10 800
Soliditet % 22% 39% 69% 43% 32%
Likviditet % 447% 340% 249% 630% 590%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,48% 0,54% 1,33% 1,52% 1,55%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 722 683 573 559 544
Brinsletilldgg, kr / kvm 127 127 127 127 127
Driftskostnad, kr / kvm 378 420 390 387 363
Rénta, kr / kvm 49 2 30 40 38
Underhallsfond, kr / kvm 816 691 567 489 361
Lén, kr / kvm 4 803 1747 299 892 1 066

Arsavgiftsniva for bostidder ki/kvm samt brénsletilligg ki/kvm har bostadsarea som beréikningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhéllsfond ki/kvm och Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea

som ber#ékningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2013 da avgifterna hojdes med 5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 722 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 20 st dverlételser av bostadsritter skett (foregaende &r 6 st).
Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt (forutom 1 som uppléts med hyresritt).

RBF PYRAMIDEN 746000-8167
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Inspecta Sweden AB Hissar

Canal Digital AB Kabeltv

Riksnet Bredband

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 3042 051
Arets resultat fore fondforandring 1451 885
Arets fondavsittning enligt stadgarna -865 786
Arets ianspraktagande av underhallsfond 53711
Summa dverskott 3 681 861

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rdkning 3 681 861

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhgrande bokslutskommentarer.

"
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Resultatrakning

2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 4775302 4519973
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -22 991 -24 186
Brinsleavgifter 798 004 798 538
Ovriga forvaltningsintikter 3 143 051 134 206

5693 367 5428 531

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -292 762 -213 926
Planerat underhall 5 -53711 - 53250
Fastighetsavgift/skatt - 147 520 - 147 520
Driftkostnader 6 -2 393 794 -2 642 209
Ovriga kostnader 7 - 45009 -49 851
Personalkostnader 8 - 117 635 - 106 951
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 932 828 -302 010

-3 983 259 -3 515717
Rorelseresultat 1710108 1912813
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgangar 2 806 2 501
Rinteintdkter och liknande poster 10 46 512 53016
Réntekostnader och liknande poster 11 -307 541 - 12 383

-258223 43 134

Resultat efter finansiella poster 1451 885 1 955 947
Arets resultat 1451 885 1955 947
Tilldgg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 865 786 - 834 485
Ianspréktagande av underhéllsfond 53711 53250
Resultat efter fondférandring 639 810 1174712
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 36 743 970 6 135 888

Pagéende byggnation och forskott 13 — 10912 538

36 743 970 17 048 426

Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav 14 30500 30 500

Summa anlidggningstillgangar 36774 470 17 078 926

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 21852 2254

Kundfordringar 15355 -

Skattefordringar 82 052 23362

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 122 684 185 867
241943 211483

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 2300 000 1 000 000

Kassa och bank

Kassa & Bank 17 786 942 838 832
786 942 838 832

Summa omsittningstillgangar 3 328 885 2 050 315

SUMMA TILLGANGAR 40 103 356 19 129 241

\)
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 132 469 132 469

Underhallsfond 5163 704 4351629
5296173 4 484 098

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3042 051 1 867 339

Arets resultat 1451 885 1 955947

Auvsittning till underhallsfond - 865 786 - 834 485

Tanspréktagande av underhallsfond 53711 53 250
3681 861 3042 051

Summa eget kapital 8978 034 7 526 149

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 30381 250 11 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 73 388 88 137

Medlemmarnas reparationsfonder 54211 80 959

Ovriga kortfristiga skulder 20 1250 5480

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 615222 428 515

744 071 603 092

Summa skulder 31125 321 11 603 092

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 103 356 19 129 241

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 30 500 000 27 000 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

\p
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér 4r
de tillimpade principerna oforéndrade i jamforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intikter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pé rikenskapséret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det
ar sannolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som dr forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett till-
forlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrtts-
forenings rianteintidkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut
till 0 kr.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns

RBF PYRAMIDEN 746000-8167

som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda &tgdrder sker genom 6verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga under-
héallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till resultat-
rdkningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvardet
for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

)



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 100 2054
Takrenovering Rak 50 2059
Fasadbeklddnad Rak 40 2020
Virmesystem Rak 25 2028
Balkonger och takfonster Rak 20 2021
Postboxar Rak 10 2022
Trapphusmélning Rak 25 2020
Stambyte, badrum och elbyte Rak 50 2064
Inventarier Rak 5 Fardigavskrivet

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-08-31 2013-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 4536255 4274572
Hyror, bostéder 47 124 . 48392
Hyror, lokaler 15926 15 826
Hyror, garage 87 450 91 200
Hyror, p-platser 28 500 28 800
Hyror, 6vriga 60 048 61 184
4775302 4519973
Not 2 Hyres- och avgiftshortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostédder -4 634 -4 060
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 16 907 - 17387
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 700 -2140
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 750 - 600
-22991 -24 186
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Intdkter bredband 134 513 125 900
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1230 - 14
Ovriga lokalintikter 1818 1200
Inkassointékter 5490 7 120
143 051 134 206
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2014-08-31 2013-08-31
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 992 -
Vattenskador 70 353 105 263
Tvittstugor 22 661 17 908
Gemensamma utrymmen 6013 -
Installationer 10 183 -
Vatten/Avlopp 17 821 23 165
Virme 7 818 —
Ventilation - 528 463
Elinstallationer 23 532 4 823
Tele/TV/Porttelefon 10 390 -
Hissar 3 644 6323
Lassystem 17 737 17 114
Ovriga installationer 7191 1375
Huskropp (bl a portar och dorrar) 73 342 16 324
Gérdar och gronanldggningar 21613 8315
Garage och parkeringsplatser - 10 566
Vandalisering — 2 286
292 762 213 926
Not 5 Planerat underhall
Tvittstugor 32305 —
Ventilation - 41 750
Hissar 18 750 11 500
Huskroppar 2 656 —
53711 53250
Not 6 Driftkostnader
Tomtrittsavgéld (16ptid tom ar 2026) 5550 5550
Foretagsforsikring 31231 29 301
Forvaltningsarvode 694 095 764 380
Kabel-TV 97 086 93 369
IT-kostnader 159 300 159 624
Juridiska kostnader 10331 12 700
Mateskostnader 148 -
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen -10900 - 12500
Stddning gemensamma utrymmen 3 842 -
Sné- och halkbekdmpning 37 169 124 008
Forbrukningsmateriel 57221 31048
Fordons- och maskinkostnader 443 4 600
Vatten 235699 234 888
El 244 579 232 471
Uppvérmning 684 412 834 821
Sophantering och dtervinning 143 589 127 950
2393794 2 642 209
™
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2014-08-31 2013-08-31
Not7  Ovriga kostnader
Telefon och porto 4 326 4012
Konstaterade forluster hyror/avgifter — 1048
Medlems- och foreningsavgifter 4914 5040
Revisionsarvode, externt 9750 9500
Kopta tjdnster 15 164 9361
Bankkostnader 627 395
Ovriga externa kostnader 10 228 20 495
45009 49 851
Not 8 Personalkostnader
Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 8316 -
Ovriga kostnadsersttningar 932 -
Styrelsearvode 72 414 70 235
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 8254 11 461
Foreningsvald revisor 2 000 2 000
Utbildning, fértroendevalda 750 —
Summa 92 666 83 696
Sociala kostnader 24 969 23 255
117 635 106 951
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 22053 22 053
Avskrivning om- och tillbyggnader 910 775 279 957
932 828 302010
Not10 Raénteintékter och liknande poster
Riénteintikter avrdkning mot Swedbank 2758 1251
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 42 805 50730
Riénteintikter hyres/kundfordringar 734 1018
Ovriga rénteintikter 215 17
46 512 53016
Not11 Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 307 227 12 383
Ovriga finansiella kostnader 314 —
307 541 12 383
D
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2014-08-31 2013-08-31
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 3464179 3464179
Standardforbittringar (stambyte, badrum och elbyte) 10912436 10912 436
14376 615 14 376 615
Arets anskaffhingar
Standardforbittringar 31540910 -
31540910 -
Summa anskaffningsvirden 45917 525 14376 615
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 582068 -2560015
Standardforbéttringar -5 658659 -5378702
-8240727 -7938717
Arets avskrivning byggnader -22 053 -22 053
Arets avskrivning standardforbittringar -910 775 -279 957
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 173555  -8240 727
Restvarde enligt plan vid arets slut 36 743 970 6 135 888
Varav
Byggnader 860 058 882 111
Standardforbéttringar 35883912 5253777
Taxeringsvéarden
bostider 47 000 000 47 000 000
lokaler 652 000 652 000
Totalt taxeringsvérde 47 652 000 47 652 000
varav byggnader 33652000 33652000
Not13 Pagaende byggnation och férskott
Stambyte — 10912 538
Summa stambyte — 10912538
)
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Not14 Langfristiga virdepappersinnehav
61 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 30 500 30 500
30500 30 500
Not15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintdkter 5951 88 730
Forutbetalda forsdkringspremier 10 578 10 074
Forutbetalt forvaltningsarvode 82 813 64 148
Forutbetald kabel-tv-avgift 8217 7789
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 13 275 13275
Forutbetald tomtrittsavgild 1850 1850
122 684 185 867
Not16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 300 000 1 000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 800 000 0,95 2014-09-04
90 dagar 1500 000 1,55  2014-09-10
Not17 Kassa & Bank
Bankmedel 3101 3188
Forvaltningskonto i Swedbank 783 841 835 644
786 942 838 832
Not18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid &rets borjan 132469 4351629 1086 104 1955947
Disposition enl drsstimmobeslut 1955947  -1955947
Avsittning till underhéiisfond 865 786 - 865 786
lanspréktagande av underhallsfond -53711 53711
Arets resultat 1451 885
Vid arets slut 132 469 5163 704 2229976 1451 885
Not19 Fastighetslan
Fastighetslan 30381250 11000000
Skuld vid arets slut 30381250 11000000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 2,30% 2014-11-28 3 500 000 50 000 3450 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,11% 2017-09-27 8 000 000 8 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,66% 2023-02-27 11 000 000 68750 10931250
SWEDBANK HYPOTEK 3,91% 2019-08-27 8 000 000 8 000 000
11 000 000 19 500 000 118750 30 381 250
O

RBF PYRAMIDEN 746000-8167




2014-08-31 2013-08-31

Not 20  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder - 5660
Avridkning hyror och avgifter 1250 100
Avrikning LAN - -
Ovriga kortfristiga laneskulder — - 280

1250 5480

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna loner och sociala avgifter 943 -
Upplupna rintekostnader 182 897 -
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 4 625
Upplupna elkostnader 17 362 12 103
Upplupna varmekostnader 10315 12 605
Upplupna kostnader for renhéllning 3135 3 800
Upplupna revisionsarvoden 11 500 11125
Upplupna styrelsearvoden 1 000 —
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intsikter 900 6 257
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 387170 378 000

615222 428 515
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i RBF Pyramiden i Malmé, org.nr 746000-8167

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Pyramiden i Malmo for
ar2013/2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen bedomer dr nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionshevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta foér hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2014 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrédkningen och
balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning fér RBF Pyramiden i Malmo for &r2013/2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget ftill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om fowvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision
av arsredovisningen granskat véisentliga beslut, atgarder och forhallanden
i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i stid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
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Malmo den /(

Ernst & Young AB

2015

" Ercel Avci

AuktoyiSerad revisor Fortroendevald revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt

Finansiella 8%
poster
7%

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar
22%

RBF PYRAMIDEN 746000-8167

2014

292 762
53711
147 520
2393 794
45009
117 635
932 828
307 541
4290 800

Reparationer
7%

2013

213 926
53250
147 520
2642209
49 851
106 951
302010
12 383
3528100

Driftkostnader
56%

Bilaga
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Driftskostnadsférdelning 2014
Tomtrittsavgéld (16ptid tom ar 2026) 5550
Foretagsforsdkring 31231
Forvaltningsarvode 694 095
Kabel-TV 97 086
IT-kostnader 159 300
Juridiska kostnader 10 331
Arvode, yrkesrevisorer 0
Moteskostnader 148
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 10900
Stddning gemensamma utrymmen 3842
Sno- och halkbekédmpning 37 169
Foérbrukningsmateriel 57 221
Fordons- och maskinkostnader 443
Vatten 235 699
El 244 579
Uppvirmning 684 412
Sophantering och atervinning 143 589
Summa driftkostnader 2393794 2

Sophantering Ovrigt
och atervinning 4%

6%

Uppvéarmning
28% !
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Kabel-TV
4%

IT-kostnader
7%
Forbrukningsmat

Ef Vatten eriel
10% 2%

2013

5550
29 301
764 380
93 369
159 624
12 700
0

0

- 12500
0

124 008
31048
4600
234 888
232 471
834 821

127 950
642 209

Férvaltningsarvo
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtréttsavgéld (16ptid tom ar 2026)
Foretagstorsikring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Méteskostnader

Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen
Stidning gemensamma utrymmen
Sng- och halkbek&dmpning
Foérbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RBF PYRAMIDEN 746000-8167

2014 2013
. 6287 6287]
Kr/ kvm Kr/ kvm
1 1

5 5
110 122
15 15
25 25

2 2

0 0

0 0

-2 -2

1 0

6 20

9 5

0 1

37 37
39 37
109 133
23 20
381 420
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar, Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhdll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesékra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hidndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa fosrmégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstiligdngarna dr stdire &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet #r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna 4r sttrre dn intdkterna blir
resultatet en frlust. T annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hig soliditet innebér att den har
stort eget kapital i fsrhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebir att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhédllande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhillna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstdimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resuitatrakning, balansrikning och
revisionsberittelse.




RBF PYRAMIDEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

o T e e e e S G R s |
Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for RBF PYRAMIDEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och képare bra mgjligheter att
beddma féreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

BN Riksbyggen



