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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex lopande skotsel, drift och
underhéill kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sa att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att 1émna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverlitas pA samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemfdrsikring som bdr kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utdkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det #r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsidgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltéickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tj4nster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet
kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.






DAGORDNING VID ORDINARIE ARSSTAMMA

Stammans 6ppnande.

Faststallande av réstlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

Val av rostréaknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseméter och suppleanter, revisorer och valberedning.
Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

Stammans avslutande.
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Forvaltnings-
berattelse

Styrelsen, revisorer och &vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter

Carina Gérdell Ordforande
Sara Hanevik Sekreterare
Zelda Heggenberger Vice ordforande
Christian Hansen Ledamot

Iman Karaman Vice sekreterare
Michael Mgller-Kristensen Ledamot

Mats Andersson (t o m 2013-04-09) Ledamot RB
Marie Karlefeldt (fr om2013-04-09) ~ Ledamot RB

Styrelsesuppleanter
Eva Soderberg
Grigoran Gevorkian
Linda Barnekow
Karin Antonsson

Ordinarie revisorer
Ercel Avci Revisor

Ernst& Young AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Frida Andersson

Valberedning

Helen Melin
Ake Stahl

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter
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Styrelsen for RBF PYRAMIDEN far
héirmed avge arsredovisning for
riikenskapsaret

2012-09-01 - 2013-08-31

Utsedd av

Foreningen
Foreningen
Foreningen
Foreningen
Foreningen
Foreningen
Riksbyggen
Riksbyggen

Foreningen
Foreningen
Foreningen
Riksbyggen

Foreningen
Foreningen

Foreningen

Foreningen
Foreningen

Vald t.o.m.

arsstamman
2014
2014
2015
2014
2015
2015

2014
2014
2014

2014

2014

Foreningen #ger fastigheten Pyramiden 2 i Malmé kommun. P4 fastigheten finns 117 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna ir uppforda 1953. Fastighetens adress dr Uddeholmsgatan 30-36 i Malma.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller oforandrat i 10 &r

t.0.m. 2026-12-31 med en &rlig avgild pa 5 550 kr.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
24 59 31 3

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser MC-platser

1 25 16 4
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Total tomtarea: 7 938 kvm

Total bostadsarea: 6259 kvm
Total lokalarea: 39 kvm
Arets taxeringsvirde 47 652 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 39 445 000 kr

Fastigheterna #r fullvdrdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmd har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i S6dra och Mellersta
Skane. Bostadsriittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 214 tkr och planerat underhall for 53 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 6 742 tkr for de narmaste 9 &ren. Avsittning for
verksamhetséret har skett med 834 tkr.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstdende underhall.

Utfort underhall Ar Kommentar
Stambyte 2013- Pagéende
Fonsterrenovering 1992

Fasadputsning 1979

Balkongrenovering 2001

Takrenovering 2008

Planerat underhall Ar Kommentar
Fasadtvitt Inom en fem-arsperiod

Miljé

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vaxthusgaser.

Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver
foreningens samlade energianvindning.
Genom att anvinda energieffektiva 1agenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie 4rsstimma den 26 februari 2013 (samt en extra stimma 11 december
2012). Styrelsen har héllit 14 protokollférda sammantréden.
Antal medlemmar: 138 (2013-08-31)
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Ekonomi

Arets resultat ir bittre in foregdende &r p.g.a. hojningen av grundavgiften som gjordes 2012-10-01. Foreningen
har under aret haft mycket l4ga rintekostnader d& gamla 1an betalts tillbaka samt nya lan inte genererar

riantekostnader forréin stambytesprojektet &r avslutat.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Ett 6vergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Pyramidens stadgar , 4r att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstéckning for

foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intékter 5429 4729 4 806 4524 4 471
Arets resultat 1956 805 1318 - 921 837
Resultat efter fondforandringar 1175 313 516 346 47
Balansomslutning 19 129 8108 11 067 10 800 13 091
Soliditet % 39% 69% 43% 32% 33%
Likviditet % 340% 249% 630% 590% 238%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,54% 1,33% 1,52% 1,55% 1,35%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr / kvm 683 573 559 544 538
Brinsletillagg, kr / kvm 127 127 127 127 127
Driftskostnad, kr / kvm 420 390 387 363 349
Rénta, kr / kvm 2 30 40 38 48
Underhallsfond, kr / kvm 691 567 489 361 563
Lén, kr / kvm 1747 299 892 1 066 1090

Arsavgiftsniva for bostdder kr/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.
Driftskostnad ki/kvm, Rénta ki/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea

som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2012 dé avgifterna hgjdes med 20%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hgjning av arsavgifter

med 5 %. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 683 kr/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 6 Gverlatelser av bostadsriitter skett (foregéende ar 10 st).
Foreningens samtliga ligenheter dr uppldtna med bostadsrétt (forutom 1 som upplats med hyresritt).
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Otis AB Hissar

Canal Digital AB Kabeltv

Riksnet Bredband

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 867 339
Arets resultat fore fondforandring 1955947
Arets fondavsitining enligt stadgarna -834 485
Arets fanspriktagande av underhatlsfond 53 250
Summa gverskott 3042051

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning 3042 051

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhtrande bokslutskommentarer.
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2012-09-01 2011-09-01
Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rorelsens intidkter
Arsavgifter och hyror 1 4519973 3 850 476
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -24 186 -51299
Brinsleavgifter 798 538 798 538
Ovriga forvaltningsintékter 3 134 206 131 451
5428 531 4729 167
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -213 926 -381458
Planerat underhall 5 - 53250 -308 950
Fastighetsavgift/skatt - 147 520 - 160 450
Driftkostnader 6 -2 642 209 -2 454 292
Ovriga kostnader 7 - 49 851 -71915
Personalkostnader 8 - 106 951 -124 181
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -302 010 -302 010
-3 515717 -3 803 256
Rorelseresultat 1912 813 925 911
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgangar 2 501 3050
Rinteintikter och liknande poster 10 53016 65 087
Rintekostnader, fastighetslan -12 383 - 189 408
43 134 - 121271
Resultat efter finansiella poster 1 955 947 804 639
Arets resultat 1 955 947 804 639
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhéllsfond - 834 485 - 800917
Ianspraktagande av underhallsfond 53250 308 950
Resultat efter fondfordandring 1174712 312672
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 6 135 888 6437 898

Pagaende byggnation och forskott 12 10912 538 0
17 048 426 6 437 898

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 30 500 30 500

Summa anldggningstillgangar 17 078 926 6 468 398

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2254 22974

Skattefordringar 23 362 14 579

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 185 867 97 978

211483 135 531

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 1 000 000 600 000

Kassa och bank

Kassa & Bank 16 838 832 904 395

Summa omsittningstillgangar 2050 315 1639 926

SUMMA TILLGANGAR 19 129 241 8108 324
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 132 469 132 469

Underhéllsfond 4351 629 3570394
4484 098 3702 863

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 867 339 1 554 666

Arets resultat 1 955947 804 639

Avsittning till underhéllsfond - 834 485 - 800917

Tanspraktagande av underhallsfond 53 250 308 950
3 042 051 1 867 339

Summa eget kapital 7 526 149 5570 202

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 11 000 000 1 880 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 88 137 41916

Skatteskulder 0 56 460

Medlemmarnas reparationsfonder 80 959 82 484

Ovriga kortfristiga skulder 19 5480 45 460

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 428 515 431 802

603 092 658 122

Summa skulder 11 603 092 2538122

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 129 241 8108 324

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslén 27 000 000 8 546 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppagifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-
ningslagen och bokféringsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar dr
de tillimpade principerna ofdrindrade i jaimforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intikter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:1 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pé rikenskapséret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det
4r sannolikt att féreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som 4r forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan beréknas p4 ett till-
forlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bo-
stadsrittsforenings rinteintékter skattefria till den
del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avridkning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdken-
skapsarets slut till 0 kr.

»Bostadsrittsforeningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns

RBF PYRAMIDEN 746000-8167

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning frn Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda tgérder sker genom dverfo-
ring mellan fiitt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pé foreningens &rsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
jonen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrékningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Viarderingsprinciper m. m.
Tillgngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansrikningen nér det pa basis av till-
ganglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Rak 100 2054
Takrenovering Rak 50 2059
Fasadbeklddnad Rak 40 2020
Virmesystem Rak 25 2022
Balkonger och takfonster Rak 20 2021

Postboxar Rak 10 2022
Inventarier Rak 5 Fardigavskrivet

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror

2013-08-31 2012-08-31

Arsavegifter, bostider
Hyror, bostéder
Hyror, lokaler
Hyror, garage
Hyror, p-platser
Hyror, 6vriga

Not 2 Hyres- och avgiftshortfall

4274572 3588706

48 392 59 809
15 826 15 826
91 200 95223
28 800 30550
61 184 60 363

4519973 3850476

Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter

-4 060 -24 198
- 17 387 - 17387
-2 140 -6013
- 600 -3700
-24 186 -51299

Intiikter bredband

Ovriga lokalintékter

Rorelsens sidointdkter & korrigeringar
Inkassointékter
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125 900 121 000

1200 1300
- 14 2797
7120 6354

134 206 131451




2013-08-31 2012-08-31
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 0 6 069
Bostdder 0 18 654
Vattenskador 105 263 222 239
Tvittstugor 17 908 8751
Gemensamma utrymmen 0 32919
Vatten/Avlopp 23 165 13772
Viérme 0 3375
Ventilation 463 1335
Elinstallationer 4 823 3080
Tele/TV/Porttelefon 0 13 166
Hissar 6323 6 946
Ovriga installationer (bl a lassystem) 18 489 13 490
Huskropp Bl a portar och dorrar) 16 324 24 571
Géardar och gronanldggningar 8 315 8 904
Garage och parkeringsplatser 10 566 0
Vandalisering 2286 4 186
213 926 381458
Not 5 Planerat underhall
Ventilation 41750 0
Hissar 11 500 0
Gardar och gronantdggningar 0 5600
Garage och parkeringsplatser 0 303 350
53250 308 950
Not 6 Driftkostnader
Tomtrittsavgald (16ptid tom &r 2026) 5550 5550
Fastighetsforsakring 29 301 26 744
Arvode forvaltning® 764 380 719 565
Kabel-TV 93 369 92 506
Bredband 159 624 159 300
Juridiska kostnader 12 700 22 085
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen - 12 500 -20 600
Stad 0 3 856
Snéréjning 124 008 58 600
Forbrukningsmateriel 31048 40215
Fordons- och maskinkostnader 4 600 1183
Vatten 234 888 223 988
El 232 471 238 897
Uppvérmning 834 821 760 634
Sophantering 127 950 121 769
2642209 2454292

* Avser forvaltningsavtal om ekonomi, fastighetsskotsel, jour, stcid, energi samt teknisk administration.
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2013-08-31 2012-08-31
Not 7 Ovriga kostnader
Revisionsarvode, externt 9 500 7 500
Telefon och porto 4012 4100
Konstaterade forluster hyrot/avgifter 1048 134
Medlems- och foreningsavgifter 5040 4 800
Kopta tjénster (serviceavtal for bl a hiss) 9361 20 921
Konsultarvoden 0 3014
Bankkostnader 395 350
Ovriga externa kostnader 20 495 31097
49 851 71915
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 70 235 64 975
Ovriga ersattningar till fortroendevalda 11 461 23 825
Féreningsvald revisor 2 000 3000
Utbildning, fortroendevalda 0 7 200
Summa 83 696 99 000
Sociala kostnader 23 255 25181
106 951 124 181
Not 9 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 22053 22053
Avskrivning om- och tillbyggnader 279 957 279 957
302010 302 010
Not10  Rinteintikter och liknande poster
Rinteintikter avrikning med Swedbank 1251 574
Ranteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 50730 63 591
Ranteintikter hyres/kundfordringar 1018 682
Ovriga rinteintikter 17 239
53016 65 087

RBF PYRAMIDEN 746000-8167
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Not11  Byggnader och mark

2013-08-31

2012-08-31

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Byggnader 3464179 3464179
Standardforbattringar 10912436 10912 436
14376 615 14 376 615
Summa anskaffningsvirden 14376 615 14376615
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader 2560015 -2537962
Standardforbittringar -5378702 -5098 745
-7938717 -7 636707
Arets avskrivning byggnader -22 053 -22053
Arets avskrivning standardforbittringar -279957  -279957
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8240727 -7938717
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 135 888 6437 898
Varav
Byggnader 882 111 904 164
Standardforbittringar 5253777 5533734
Taxeringsvarden
bostéder 47 000 000 39 000 000
lokaler 652 000 445 000
Totalt taxeringsvirde 47 652 000 39 445 000
varav byggnader 33652000 29445000
Not12 Pagaende byggnation och forskott
Stambyte 10 912 538 0
10912 538 0
Not13  Langfristiga virdepappersinnehav
61 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 30500 30 500
30 500 30 500
Not14  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rinteintékter 88 730 3 887
Forutbetalda forsdkringspremier 10074 9152
Forutbetalt forvaltningsarvode 64 148 62 050
Forutbetald kabel-tv-avgift 7789 7 764
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 13275 13275
Forutbetald tomtriittsavgéld 1 850 1 850
185 867 97 978

RBF PYRAMIDEN 746000-8167
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Not 15 Likviditetsplacering via Rikshyggen

2013-08-31

2012-08-31

Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 000 000 600 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 1 000 000 2,00 2013-09-05
Not16 Kassa & Bank
Handkassa 0 2 000
Bankmedel 3188 1 641
Forvaltningskonto i Swedbank 835 644 900 753
838 832 904 395
Not17  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid érets borjan 132469 3570394 1062699 804 639
Disposition enl arsstimmobeslut 804 639 -804 639
Avsiittning till underhéllsfond 834 485 - 834485
Tanspréktagande av underhallsfond - 53250 53250
Arets resultat 1955 947
Vid arets slut 132469 4351629 1086 104 1955947
Not18 Fastighetsian
Fastighetslan 11000000 1880000
Skuld vid arets slut 11 000000 1880000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 2,88% 2013-01-24 1 880 000 1 880 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,66% 2023-02-27 11 000 000 11 000 000
1880000 11000000 1880000 11000000
Not19  Ovriga kortfristiga skulder
Deposition 5 660 7 160
Avrikning HUS 100 50
Avrikning LAN 0 38 050
Felbetalning - 280 200
5480 45 460

RBF PYRAMIDEN 746000-8167
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Not 20

2013-08-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2012-08-31

Upplupna 16ner och sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhéll

Upplupna elkostnader

Upplupna vdrmekostnader
Upplupna kostnader for renhallning
Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Pyramiden i Malmd, org.nr 746000-8167

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Rikshyggens
Bostadsrattsforening Pyramiden i Malmo for rakenskapsaret 2012-09-01
-2013-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen bedomer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller hon utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréaver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r andamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2013 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Rikshyggens Bostadsrattsforening Pyramiden i
Malmo for rakenskapsaret 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfiihet har vi utover var revision
av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och férhallanden
i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Malméden / 9//1, 20/3

Ercel Avci
Fortroendevald revisor

Auktorjserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhéll
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt Reparat
10% B3

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar

9%

RBF PYRAMIDEN 746000-8167

2013

213 926
53250
147 520
2 642 209
49 851
106 951
302 010
12 383
3528 100

ioner

Driftkostnader
75%

2012

381458
308 950
160 450
2454292
71915
124 181
302 010
189 408
3992 664

Bilaga




Driftskostnadsfordelning

Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2026)
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning*

Kabel-TV

Bredband

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen
Stad

Snordjning

Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

. Ovrigt
Sophantering
5% 3%

Uppvérmning |
31% f

El
9%

RBF PYRAMIDEN 746000-8167

2013 2012
5550 5550
29 301 26 744
764 380 719 565
93 369 92 506
159 624 159 300
12 700 22 085
0 0
-12 500 -20 600
0 3 856
124 008 58 600
31048 40215
4 600 1183
234 888 223 988
232 471 238 897
834 821 760 634
127 950 121 769
2642209 2454292
Arvode
forvaltning*
29%
Kabel-TV
Bredband
6%
Snéréjning
5%
Bilaga




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtréttsavgald (I6ptid tom ar 2026)
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning*

Kabel-TV

Bredband

Juridiska kostnader
Rabatt/aterbiring frén Riksbyggen
Stad

Snoréjning

Foérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

RBF PYRAMIDEN 746000-8167

2013 2012
6259 6259
Kr/ kvm Kr/ kvm

1 1
5 4
122 115
15 15
26 25
2 4
-2 -3
0 1
20 9
5 6
1 0
38 36
37 38
133 122
20 19
422 392
Bilaga




Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den &rliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldimnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péaverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna int#kter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjidnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond f6r inre underhall finns rédknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsitiningstillgngarna 4r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ér god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 15pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebiir att om en férening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet #r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhalina lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifier och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RBF PYRAMIDEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dir upprittad av
styrelsen for RBF PYRAMIDEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kopare bra mojligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen



