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Medlemsvinsten 2016

RBF PYRAMIDEN i#r medlem 1 Riksbyggen som r ett kooperativt foretag.
Den dverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar fir #ven aterbdring pa de tjdnster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hir aret uppgick beloppet till 16.300 kronor i dterbéiring samt 5.428 kronor i utdelning.
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DAGORDNING VID ORDINARIE ARSSTAMMA

Stadmmans 6ppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

Val av rostraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréattelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseméter och suppleanter, revisorer och valberedning.
Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stdmmans avslutande.




Innehallsférteckning

Férvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
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Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och

tillaggsuppgifier 9
Nyckeltal och diagram Bilaga
Kassaflodesanalys Bilaga
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Styrelsen for RBF PYRAMIDEN far

Forva Itn I ngS' hérmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

berattelse 2015-09-01 - 2016-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen disponerar fastigheten Pyramiden 2 i Malmé kommun. P2 fastigheten finons 122 ldgenheter uppforda.
Byggnaden &r uppford 1953. Fastighetens adress &r Uddeholmsgatan 30-36 i Malmaé.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtriittsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller oforandrat t.o.m. 2026~
12-31 med en érlig avgild pa 5 550 kr.

Légenhetsfordelning: Ligenhetsfordelning hyresriitt
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 3 rok
29 62 28 2 1

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser MC-platser

2 235 21 6
Total tomtarea: 7938 m?
Total bostadsarea: 6282 m?
Varav hyresritter: 64 m?
Total lokalarea: 120 m?
Arets taxeringsvirde 54 736 000 kr
Foregéende ars taxeringsviérde 47 652 000 kr

Fastigheterna &r fullvérdeforsikrade i Folksam,

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Riksbyggens kontor i Malmd har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriéttsforeningar i Sodra och mellersta
Skéne. Bostadsréttsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbiring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har foljande vésentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Inspecta/Thyssen Hissar

Sydantenn Tele AB Kabel-TV/Bredband

Efter den senaste stimman 2016-02-24 och darefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen
och dvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Michael Kristensen Moller Ordforande Stdmman 2017
Anna Persson Vice ordforande Stamman 2018
Jeanette Valcich Sekreterare Stémman 2017
Roger Wittiko Ledamot Stémman 2018
Gica Grossman Ledamot Stdmman 2017
Christian Hansen Ledamot Stamman 2018
Marie Karlefeldtt om 161031  Ledamot Riksbyggen
Sebastian Malmborg fr 161101  Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Kim Servin Stamman 2017
Leana Gevorkian Stdmman 2017
Per Wolf Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Ercel Avci Foreningsrevisor Stémman 2017
Ernst& Young AB Auktoriserad revisor Stdmman 2017
Revisorssuppleanter
Kaj Hansson Foreningsrevisorsuppleant Stdimman 2017
Valberedning
Johan Holmberg (sammankallande) Stdimman 2017
Henrik Fredriksen Stamman 2017

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Foéreningen dindrade drsavgiften senast 2015-10-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 3
% fran och med 2016-10-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 747 kr/m?/4r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 476 tkr och planerat underhéll for 477 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2016 och visar pa ett underhéllsbehov pa 10 930 tkr per
ar for de ndrmaste 9 aren. Avsittning till fond for yttre underhall har skett med 866 tkr under verksamhetsaret.

o
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall och standardférbittringar Ar

Stambyte 2013-2014

Fonsterbyte 1992 +2010

Fasadputsning 1979

Balkongrenovering 2001

Takrenovering 2008

Arets utférda underhall Belopp tkr

Gemensamma utrymmen 141

Installationer 70

Huskropp utvandigt 205

Markytor 61

Planerat underhall Ar Kommentar
Hardgjorda ytor 2017 Enligt underhéllsplan
Dorrar/Portar 2017-2018 Enligt underhallsplan
OVK 2017 Enligt underhallsplan
Fasad/Trappor 2017-2018 Enligt underhéllsplan

Arets resultat 4r bittre in foregaende ar tack vare ligre driftskostnader.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 74% till 135%.

I resultatet ingér avskrivningar med 986 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 697 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Frén och med rakenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forindringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forédndrats. Detta kan medfora att
resultat och idimforelsetal samt nvckeltal i flerarsoversikten avviker fran dldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 149 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 18 overlételser av bostadsritter skett (féregaende ér 20).
Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplétna med bostadsritt (férutom 1 som upplats med hyresritt).

Elhandelsavtalet AktivE] 4r tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar f6r minskade utsldpp av klimatp&verkande vixthusgaser.

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll éver féreningens samlade
energianvindning,.

Genom att anvédnda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

™
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rdantekostnader och driftkostnader
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= @= Rinta, kr/m?
==} Driftkostnader, kr/m?
= oh= Driftkostnader exklusive
N underhall, kr/_m2 o
Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning™ 5729 5580 5550 5294 4598
Resultat efter finansiella poster - 289 - 635 1452 1956 805
Arets resultat - 289 - 635 1452 1956 805
Resultat exklusive avskrivningar 697 315 2385 2258 1107
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden - 169 - 555 1519 1423 306
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 135 136 135 130 125
Balansomslutning 38024 39 137 40 103 19 126 7743
Kassaflode, indirekt metod -595 - 323 -9 664 334 -
Soliditet 21% 21% 22% 39% 72%
Likviditet 135% 74% 447% 340% 249%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 747 733 730 687 577
Briénsletilldgg, kr/m? 127 128 128 128 128
Driftkostnader, kr/m? 435 533 316 331 376
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 361 451 308 323 327
Rinta, kr/m? 154 157 48 2 30
Underhallsfond, kr/m? 921 860 807 680 558
Lén, kr/m? 4523 4 644 4746 1718 294

*Nettoomsittningen har justerats sé att dven el-, véirme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt bréinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som
berdkningsgrund. driftkostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor +
lokalareor som bergkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2703 398
Arets resultat fore fondfsrindring -289 410
Arets fondavsittning enligt stadgarna -866 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 477 281
Summa 6verskott 2 025 269

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:
Att balansera i ny rakning 2025 269

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-09-01 2014-09-01
Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
Rérelseintidkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 5728792 5580 469
Ovriga rorelseintikter 2, 22 811 354 408
Summa rorelseintdkter, m.m. 5751 604 5934 877
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 786 599 -3411182
Ovriga externa kostnader 4 -1 109 128 -1 065 237
Personalkostnader 5 - 189 238 - 152 038
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 - 986 101 - 949 659
Summa rérelsekostnader -5 071 066 -5578 116
Rorelseresultat 680 538 356 761
Finansiella poster
Resﬂultat' fran.ovtxga finansiella - 5408 2806
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 8 850 13 368
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 984 225 -1 007 474
Summa finansiella poster - 969 947 - 991300
Resultat efter finansiella poster - 289 410 -634 539
Arets resultat 18 - 289410 - 634 539

™
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 35387 401 35810218

Inventarier, verktyg och installationer 11 47 723 63 630

Summa materiella anliiggningstillgingar 35435124 35 873 848

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag - -

Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 181 500 30 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 181 500 30 500

Summa anldggningstillgangar 35616 624 35904 348

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 48 377 95 408

Ovriga fordringar 14 71 959 82 629

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 118113 290 226

Summa kortfristiga fordringar 238 449 468 263

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 — 1 500 000

Summa kortfristiga placeringar = 1500 000

Kassa och bank

Kassa och bank 17 2 169 332 1263 980

Summa kassa och bank 2169 332 1263 980

Summa omsittningstiligangar 2407 781 3232243

SUMMA TILLGANGAR 38 024 405 39 136 591
ey
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 469 132 469
Underhallsfond 5 896 347 5507 628
Summa bundet eget kapital 6028 816 5640 097
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2314 679 3337938
Arets resultat - 289 410 - 634 539
Summa fritt eget kapital 2 025 269 2703 398
Summa eget kapital 8 054 085 8 343 495

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 28 181 250 29 081 250

Summa langfristiga skulder 28 181 250 29 081 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 775 000 650 000
Leverantorskulder 102 288 30 076
Ovriga skulder 20 194 827 214 333
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 716 954 817 437
Summa kortfristiga skulder 1789 069 1711 847
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 024 405 39 136 591

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdakerheter som har stéllts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 30 500 000 30 500 000
Summa stéillda sikerheter 30 500 000 30 500 000

Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

N
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 september 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings réanteintidkter dr skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fosrekommande fall
inkomster som inte #4r hianforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens un-
derskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till
0 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viarde for fastigheten
Beloppen giller inkomstaret 2016
e Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.
e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvirdet pa lokalerna.

™
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Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhill som ej finns med i underhélisplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och iansprikiagande for
genomfvrda atgérder sker genom dverforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrel-
sen. Avsittning utéver plan sker genom disposition
pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beridknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vir-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlidgeningstilledngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjar 100 2054
Takrenovering Linjér 50 2059
Fasadbekladnad Linjar 40 2020
Virmesystem Linjér 25 2028
Balkonger och takfonster Linjar 20 2021
Postboxar Linjar 10 2022
Trapphusmalning Linjér 25 2020
Stambyte, badrum och elbyte Linjdr 50 2064
Inventarier Linjir 5 2019

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-08-31 2015-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 4 647 396 4558 909
Hyror, bostéder 59 313 43 369
Hyror, lokaler 22 526 17 446
Hyror, garage 104 000 93 800
Hyror, p-platser 44 375 29 750
Hyror, 6vriga 64 027 60 626
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder - 11 828 —
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 16 137 - 15 807
Hyres- och avgifisbortfall, garage -3 546 -3550
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 547 -1250
Rabatter -9900 -
Bransleavgifter, bostdder 788 647 794 865
Brinsleavgifter, 6vrigt 2311 2311
Elavgifter 40 154 —
5728 792 5580 469
1 ar redovisas brdnsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsdtiningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
dvriga rorvelseintikier. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen. '
Not 2 Ovriga rérelseintikter
IT-avgifter 4 800 5400
Ovriga lokalintékter 300 -
Ovriga avgifter 500 -
Ovriga ersittningar 6259 -
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 22 - 25
Inkassointikter 3 840 6 660
Ovriga rorelseintakter 7 090 2 650
Forsdkringsersittningar — 339723
22 811 354 408

™
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2016-08-31 2015-08-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 475519 1118430
Underhall 477 281 525712
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 158 788 147 520
Tomtrattsavgild (Ioptid tom ar 2026) 5550 5550
Forsakringspremier 39359 35969
Kabel- och digital-TV 87 704 98 608
Fastighetsskotsel 48 750 60 938
Tradgardsskotsel 6 050 9550
Aterbiring frén Riksbyggen - 16 300 - 12300
Stiddning gemensamma utrymmen = 4433
Obligatoriska besiktningar 18 207 19 891
Statuskontroll 746 =
Forbrukningsmateriel 105 253 125 306
Fordons- och maskinkostnader 5938 6568
Vatten 242 352 223334
El 376 864 257 445
Uppvéarmning 623 014 602 306
Sophantering och atervinning 131 524 181 921
2786 599 3411182
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 882 051 825 002
Annonsering 160 -
IT-kostnader 152 316 159 300
Juridiska kostnader 16 723 31138
Arvode, yrkesrevisorer 12 500 9563
Moteskostnader 3 172 3976
Ovriga forvaltningskostnader 1 800 900
Representation 1452 2 887
Kontorsmateriel 13 530 12 984
Telefon och porto 5708 3934
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -
Medlems- och foreningsavgifter 5082 4914
Kopta tjanster 13914 9 466
Bankkostnader 720 675
Ovriga externa kostnader — 500
1109 128 1065 237
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 48 804 49 728
Ovriga kostnader 16n stidpersonal - 1344
Fast styrelsearvode 88 602 66 750
Arvode till valberedningen - 1000 1000
Foreningsvald revisor 2 000 2 000
Utbildning, fortroendevalda 9275 —
Summa 147 681 120 822
Sociala kostnader 41 558 31216
189 238 152 038

™
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2016-08-31 2015-08-31
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 22 053 22 053
Om- och tillbyggnader 948 141 911 699
Maskiner 15 907 15 907
986 101 949 659
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 5428 2 806
5428 2 806
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintéakter fran forvaltningskonto i Swedbank - 262
Rénteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 3063 11 064
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 5189 1465
Ovriga rinteintikter 598 577
8 850 13 368
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 984 225 1 007 402
Ovriga finansiella kostnader = 72
984 225 1007 474
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 3464179 3464 179
Standardforbittringar 42 453 346 42 453 346
45917 525 45917 525
Arets anskaffhingar
Standardforbattringar 547377 —
547377 -
Summa anskaffningsvirden 46 464 902 45917 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -2 626 174 -2 604 121
Standardforbittringar -7 481 133 -6 569 434
-10 107 307 -9 173 555
Arets avskrivning byggnader -22053 -22053
Arets avskrivning standardforbittringar - 948 141 -911 699
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 077 501 -10 107 307
Restvéarde enligt plan vid arets slut 35387401 35810218
Varav
Byggnader 815952 838 005
Standardforbattringar 34 571 449 34972213
Taxeringsvarden
bostéder 54 200 000 47 000 000
lokaler 536 000 652 000
Totalt taxeringsvirde 54 736 000 47 652 000
varav byggnader 37 536 000 33652 000

A
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2016-08-31 2015-08-31

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier 264 010 184 473
Installationer pa egen fastighet 47 200 47 200
311210 231 673

Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier = 795311
— 79 537
Summa anskaffningsvarden 311210 311210

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier -216 287 -200 380
Maskiner 15907 15907
Installationer - 47200 - 47200
-247 580 -231673
Arets avskrivningar
Maskiner - 15907 - 15907
- 15907 - 15907
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -216 287 -200 380
Installationer - 47200 - 47 200
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -263 487 - 247 580
Restvirde enligt plan vid érets slut 47 723 63 630
Varav
Maskiner och inventarier 47 723 63 630

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

363 Garantikapitalbevis & 500 kronor i IntressefSreningen 181 500 30 500

181 500 30 500

Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Avgifts- och hyresfordringar 42 283 88 688
Kundfordringar 6 094 6 720
48 377 95 408

Not 14 Ovriga fordringar

Skattefordringar 55 646 66 914
Skattekonto 16 313 15715
71 959 82 629

v
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2016-08-31 2015-08-31
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintakter - 1708
Forutbetalda forsakringspremier 13332 12 695
Forutbetalt forvaltningsarvode 83 675 251 563
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 854 8217
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 402 13 275
Ovriga forutbetalda kostnader - 918
Forutbetald tomtrittsavgild 1 850 1850
118113 290 226
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 1500 000
- 1 500 000
Not 17 Kassa och bank
Bankmedel 48 026 3101
Forvaltningskonto i Swedbank 2121306 1260 879
2169332 1263 980
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv- Mediems-  Underhails- Balanserat Avrets resultat
ningsfond insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan - 132 469 5507 628 3337938 - 634 539
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 634539 634 539
Reservering underhallsfond 866 000 - 866 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -477 281 477 281
Arets resultat -289 410
Vid érets slut - 132469 5896 347 2314679 -289 410

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till - 289 410 kr. I en Bostadsréttsférening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondfréndringar kan sidgas visa resultatet exklusive érets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforéndringar 4r utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till -678 130 kr.
Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

D
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2016-08-31 2015-08-31

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 28 956 250 29 731 250
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 775 000 - 650 000
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 28 181 250 29 081 250
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,64% 2018-10-25 3375 000 100 000 3275 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,11% 2017-09-27 7 900 000 200 000 7 700 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,66% 2023-02-27 10 656 250 275 000 10 381 250
SWEDBANK HYPOTEK AB 3.91% 2019-08-27 7 800 000 200 000 7 600 000

29731 250 775 000 28 956 250

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 775 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 3 100 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 25 081 250 kr, forfaller till betalning senare #n 5 ér efter balansdagen.

Not 20 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 44711 44711
Depositionsavgifter 22 772 24914
Skuld sociala avgifter och skatter - 1789
Avrikning hyror och avgifter 2,520 2 880
Avrékning [an 124 824 126 779
Clearing = 13 260
D 194 827 214 333
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2016-08-31 2015-08-31

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter - 628
Upplupna réntekostnader 101 077 103 240
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 41 625 277 134
Upplupna elkostnader 35642 16 136
Upplupna virmekostnader 24 032 11 107
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 500
Upplupna styrelsearvoden 15358 2 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 50 50
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 48 750 —
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 437 420 393 642

716 954 817 437
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i RBF Pyramiden i Malmd, org.nr 746000-8167

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Pyramiden i Malmé for
ar2015/2016.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den intema
kontroll som styrelsen bedomer &ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
tevision Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och //.

balansrakningen for foreningen. ¥

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for RBF Pyramiden i Malmé fér ar2015/2016.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden
i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har adven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har bandlat i strid med
arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

o
Malmé den 7/2 2017

Ernst & Young AB
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Ovrigt
0y
poster 3%
16%

Avskrivninga

rav
materiella
anlaggningst
iligangar
16%
Ovriga
externa
kostnader
19%

RBF PYRAMIDEN 746000-8167

Driftkostnad

er

46%

Bilaga

2016

2786 599
1109128
189 238
986 101
969 947
6 041013

2015

3411182
1065 237
152 038
949 659
991 300
6 569 416



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgald (I6ptid tom ar 2026)
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Aterbiring frén Riksbyggen
Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppviarmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

B Reparatione
Ovrigt r
14% 17%

Uppvagrmnm \\ Underhall
’ [
23% : s
Fastighetsav
El Vatten gi.ft och
14% 9% fastighetssk
att

6%
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2016

475519
477 281
158 788
5550
89359
87 704
48 750
6 050

- 16 300
0

18 207
746

105 253
5938
242 352
376 864
623014
131 524

2786 599

2015

1118430
25712
147 520

5550
35969
98 608
60 938

9550

-12300

4433

19 891

0

125 306
6568
223 334
257 445
602 306
181 921
3411182



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild (16ptid tom ar 2026)
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Triadgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

RBF PYRAMIDEN 746000-8167

Bilaga

2016 2015
6287 6287|
Kr/ kvm Kr/ kvm
76 178
76 84
25 23

1 1

6 6

14 16

8 10

| 2

-3 -2

0 1

3 8

0 0

17 20

1 1

39 36
60 41
99 96
21 29
443 543



Kassafiddesanalys
enligt indirekt metod

2016-08-31 2015-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -289 410 -634 539
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 986 101 949 659
696 691 315120
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 696 691 315120
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 229 815 -226 320
Kortfristiga skulder (6kning -+, minskning -) -47 777 317 775
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 878 729 406 575
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar -151 000 0
Investeringar i byggnader & mark -547 377 0
Investeringar i inventarier 0 -79 537
Kassaflode fran investeringsverksamheten -698 377 -79 537
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -775 000 -650 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -775 000 -650 000
Arets kassafléde -594 648 -322 962
Likvida medel vid érets borjan 2 763 980 3 086 942
Likvida medel vid arets slut 2169 332 2763 980

(se Not 16 och Not 17)

Upplysning om betalda rantor
For erhdllen och betald rinta se Not 8 och Not 9

Bilaga



Ordlista

Anlidggningstiligangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgédngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av
balansriakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvdrmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrdrelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrdrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive lagenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsdr. I forvaltningsberitielsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiandelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvdg sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intdkter r intdkter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som freningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i rdtt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna ar storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 15pande
6ver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen #r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekdnslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stdllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foéreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifier och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien dr
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksambetsir och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatréikning, balansridkning och
revisionsberittelse.



St e = A ey
| T———
RBF PYRAMIDEN (o o o prinamin s

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och kopare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mgjligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

" Riksbyggen



