P‘ Riksbyggen

Arsredovisning fesermes.

Org nr 746000-8167
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DAGORDNING VID ORDINARIE ARSSTAMMA

Stdmmans 6ppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

Val av réstraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseméter och suppleanter, revisorer och valberedning.
Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande falll
val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stammans avslutande.



Verksamhetsberittelse styrelsen september 2014 till augusti 2015

Det senaste verksamhetséret blev ett aktivt ar for styrelsen och foreningen och vi férsokte dra ner pa
kostnaden genom att géra mycket sjédlva, samtidigt som genom mycket underhall héjer standarden.
Vi har forsokt 6ka kontakten mellan styrelse och medlemmar genom nyhetsbrev och béttre
uppf6ljning pa mejl och fragor.

Trappan i hus 36 malades av vara medlemmar, farre &n vad vi hade hoppats pa men vi gladdes at
vatje person som kom och hjilpte. Vi satte tillsammans upp odlingslador pé baksidan av hus 34 och
ett antal medlemmar odlar diar. Med gemensamma krafter sa satte vi upp en pil-héck runt parkering
och grasmattan som vetter mot tagrélsen.

Vi har bytt koket i foreningslokalen och utrymmet frischades upp avsevirt. Aven vicevirdskontoret
fick sig en uppfitischning efter att lokalen fick ordentliga vattenskador efter skyfallet hsten 2014.
Vi har asfalterat om var parkeringsplats och passade pé att dndra layouten pa platserna, nagot som
gav oss tre extra parkeringar. I samma veva satte vi upp béttre belysning och staket vid sidan.

I tradgarden har det gjorts mycket, Walter har fillt trdd och gjort tradgarden mer strukturerad och
blomstrande. Vi har dven inforskaffat en egen grésklippare som vi dven kan anvénda som plog pa
vintern s att vi inte ska behova ldgga dyra pengar pa extern snéréjning.

Fasaden pa hus 30, 32 och 34 har tvittats ren fran smuts, det var frimst 6st, vést och norrsida som
blivit ordentligt nersmutsade. Vi har planerat underhall for att mala om fasaderna, men genom
tvitten kunde vi skjuta detta nagra ar. Vi har dven lagt fiber mellan huskropparna for snabbare
internet - vi har nu 100 Mbit in/ut till ldgenheterna, skapat tva nya tvéttstugor i gamla soputrymmet
i hus 30 och 36, satt cykelstéll utanfor varje port och inférskaffat ett Coin Code betalsystem till
bastun.

Vi vill tacka alla som har stéllt upp med kunskap eller arbete under verksamhetsaret. Har du fragor
om underhall eller vill att vi ser 6ver ndgot sé dr du vilkommen att komma och prata med oss om
det pa vicevérdskontoret som har ppet varannan vecka. Vi dr glada for allt engagemang fran
medlemmar, tillsammans &r vi starka!

Med vinliga hdlsningar, Styrelsen
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Styrelsen for RBF PYRAMIDEN far

FON d ItnlngS' héirmed avge arsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2014-09-01 - 2015-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven dkta bostadsrittsforening)

Foreningen disponerar fastigheten Pyramiden 2 i Malmo kommun. Pa fastigheten finns 120 ldgenheter
uppforda. Byggnaden &r uppford 1953. Fastighetens adress dr Uddeholmsgatan 30-36 i Malmé.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Malmé kommun. Avtalet géller oféréndrat t.o.m. 2026-
12-31 med en arlig avgdld pa 5 550 kr.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

28 61 29 2

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser MC-platser

1 25 16 4
Total tomtarea: 7 938 m?
Total bostadsarea: 6282 m?
Varav hyresritter: 64 m?
Total lokalarea: 120 m?
Arets taxeringsvirde 47 652 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 47 652 000 kr

Fastigheten #r fullvdrdeforsékrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.
Riksbyggens kontor i Malmé har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pd andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingitt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Inspecta/ThyssenKrupp Hissar

Riksnet Bredband

Canal Digital AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-02-25 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen
och 6vriga funktionérer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Michael Moller-Kristensen Ordférande Stdmman 2017
Anna Persson Sekreterare Stdamman 2016
Jeanette Valcich Vice sekreterare Stdmman 2017
Lisen Schakonat Ledamot Stdimman 2016
Christian Hansen Ledamot Stdimman 2016
Zelda Heggenberger Ledamot Stdmman 2017
Marie Karlefeldt Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Roger Wittiko Stimman 2016
Sara Blomgren Stémman 2016
Per Wolf Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Ercel Avci Foreningsrevisor Stdimman 2016
Ernst& Young AB Auktoriserad revisor Stdimman 2016
Revisorssuppleanter
Frida Andersson Foreningsrevisorsuppleant Stdmman 2016
Valberedning
Johan Holmberg (sammankallande) Stdimman 2016
Kim Servin Stimman 2016

Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen idindrade arsavgiften senast den 1 oktober 2013 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2
% fran och med 2015-10-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 734 kr/m?/r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 118 tkr och planerat underhall for 526 tkr.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2015 och visar pa ett underhéllsbehov pa 6 488 tkr for
de ndrmaste 9 aren. Avsittning till fond for yttre underhall har skett med 870 tkr under verksamhetséret.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar Kommentar
Stambyte 2013-2014

Fonsterbyte 1992

Fasadputsning 1979

Balkongrenovering 2001

Takrenovering 2008

Arets utférda underhall Belopp tkr

Gemensamma utrymmen 144

Bredband 43

Ventilation 48

Huskropp utvindigt 6

Asfalt PEAB 284

Planerat underhall Ar Kommentar
Hardgjorda ytor 2016-2017 Enlig underhallsplan
Fasader/huskropp utvéindigt 2016-2017 Enlig underhallsplan

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 447% till 189%.

I resultatet ingér avskrivningar med 950 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 315 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsméssig viardeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sa kallade K1, K2 och K3).

Fordndringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerarsgversikten avviker frén dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 145 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 20 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 20).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt (forutom 1 som upplats med hyresritt).

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr milj6certifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gér bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvindning.

Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2011 2012 2013 2014 2015

e REnta, kr/m?

e Driftkostnader, kr/m?

=== Driftkostnader exklusive

underhall, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 4783 4752 4496 3799 3678
Arets resultat - 635 1452 1956 805 1318
Resultat fore avskrivningar 315 2 385 2258 1107 1693
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden - 555 1519 1423 306 891
Auvsiittning till underhallsfond ki/m? 136 135 130 125 125
Balansomslutning 39 137 40 103 19 129 8108 11067
Soliditet 21% 22% 39% 69% 43%
Likviditet 189% 447% 340% 249% 630%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 733 730 687 577 562
Brinsletilldgg, kr/m? 128 128 128 128 128
Driftkostnader, kr/m? 533 316 331 376 322
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 451 308 323 327 322
Rénta, kr/m? 157 48 2 30 40
Underhéllsfond, kr/m? 860 807 680 558 481
Lan, kr/m? 4 644 4746 1718 294 878

Arsavgiftsniva for bostdder ki/m? samt brénsletilldgg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som
berikningsgrund. Driftskostnad ki/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond ki/m? och Lén ki/m? har samtliga bostadsareor

+ lokalareor som berékningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 3681 861
Arets resultat fore fondforandring -634 539
Arets fondavsittning enligt stadgarna -869 635
Arets ianspraktagande av underhallsfond 525712
Summa 6verskott 2703 398

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning 2703 398

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-09-01 2013-09-01
Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 4783 293 4752312
Ovriga rérelseintikter 2 1151584 941 055
Summa rorelseintakter, m.m. 5934 877 5693 367
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3411 182 -2 023913
Ovriga externa kostnader 4 -1 065237 -908 883
Personalkostnader 5 - 152 038 -117 635

PR iella anlieeninestillofnear

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 - 949 659 L 932828
Summa rorelsekostnader -5 578 116 -3 983 259
Rorelseresultat 356 761 1710108
Finansiella poster
Res"ultat. fran'ovilga finansiella 2 806 5 806
anldggningstillgdngar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7 13 368 46 512
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -1 007 474 -307 541
Summa finansiella poster -991 300 -258223
Resultat efter finansiella poster -634 539 1451 885
Skatter
Arets resultat 17 -634 539 1451 885
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 35810218 36 743 970

Inventarier, verktyg och installationer 10 63 630 —

Summa materiella anliiggningstillgdngar 35 873 848 36 743 970

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 11 30 500 30 500

Summa finansiella anléiggningstillgangar 30500 30 500

Summa anldggningstillgangar 35904 348 36774 470

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 95408 37207

Ovriga fordringar 13 82 629 82 052

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 290 226 122 684

Summa kortfristiga fordringar 468 263 241 943

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 1 500 000 2 300 000

Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 2300 000

Kassa och bank

Kassa och bank 16 1263 980 786 942

Summa kassa och bank 1263 980 786 942

Summa omsiéttningstiligangar 3232243 3 328 885

SUNMMA TILLGANGAR 39 136 591 40 103 356
A
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 469 132 469
Fond for yttre underhéll 5507 628 5163 704
Summa bundet eget kapital 5 640 097 5296 173
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3337938 2229976
Arets resultat - 634 539 1451 885
Summa fritt eget kapital 2703 398 3681 861
Summa eget kapital 8 343 495 8978 034
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 29 081 250 30 381 250
Summa langfristiga skulder 29 081 250 30 381 250
Kortfristiga skulder

Fastighetsléan, kortfristig del av langfristig skuld 18 650 000 -
Leverantorskulder 30076 73 388
Ovriga skulder 19 214 333 133 706
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 817437 536 977
Summa kortfristiga skulder 1711 847 744 071
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 136 591 40 103 356
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning till sikerhet for fastighetslan 30 500 000 30 500 000
Summa stéllda sikerheter 30 500 000 30 500 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

»
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rdkenskapséaret och det ndrmast
foregdende riakenskapsaret. Principerna har tillam-
pats fran 1 september 2014 men har ej medfort
nédgra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintdkter 4r skattefria till den del de dr
hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens un-
derskottsavdrag uppgéar vid rikenskapsarets slut till
0 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

RBF PYRAMIDEN 746000-8167

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéallsplanen benamns
som planerat underhall. Reparationer avser 1opande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pédgéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vér-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjéirt dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2054
Takrenovering Linjar 50 2059
Fasadbeklddnad Linjar 40 2020
Virmesystem Linjér 25 2028
Balkonger och takfonster Linjar 20 2021
Postboxar Linjér 10 2022
Trapphusmalning Linjér 25 2020
Stambyte, badrum och elbyte Linjér 50 2064
Inventarier Linjar 5 2019
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-08-31 2014-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 4 558 909 4536255
Hyror, bostdder 43 369 47 124
Hyror, lokaler 17 446 15926
Hyror, garage 93 800 87 450
Hyror, p-platser 29 750 28 500
Hyror, dvriga 60 626 60 048
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder - -4 634
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 15807 - 16 907
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3550 - 700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1250 - 750
4783 293 4752312
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brénsleavgifter, bostéder 794 865 795 693
Brénsleavgifter, 6vrigt 2311 2311
IT-avgifter 5400 134 513
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 25 1230
Inkassointdkter 6 660 5490
Ovriga rorelseintikter 2 650 1818
Forsikringsersittningar 339 723 —
1151584 941 055
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 1118430 292 762
Underhall 525712 53711
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 147 520 147 520
Tomtrittsavgéld (16ptid tom ar 2026) 5550 5550
Forsékringspremier 35969 31231
Kabel- och digital-TV 98 608 97 086
Fastighetsskotsel 60 938 -
Tridgardsskotsel 9550 -
Aterbiring fran Riksbyggen -12 300 -10900
Stiddning gemensamma utrymmen 4433 3 842
Obligatoriska besiktningar 19 891 -
Sno- och halkbekdmpning - 37 169
Forbrukningsmateriel 125 306 57 221
Fordons- och maskinkostnader 6 568 443
Vatten 223 334 235 699
El 257 445 244 579
Uppvérmning 602 306 684 412
Sophantering och édtervinning 181 921 143 589
W 3411182 2023913
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2015-08-31 2014-08-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 825 002 694 095
IT-kostnader 159 300 159 300
Juridiska kostnader 31138 10 331
Arvode, yrkesrevisorer 9563 9750
Moteskostnader 3976 148
Ovriga forvaltningskostnader 900 -
Representation 2 887 -
Kontorsmateriel 12 984 -
Telefon och porto 3934 4326
Medlems- och foreningsavgifter 4914 4914
Kopta tjdnster 9 466 15 164
Bankkostnader 675 627
Ovriga externa kostnader 500 10 228
1065237 908 883
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 49 728 8316
Ovriga kostnadsersittningar - 502
Ovriga kostnader 16n stédpersonal 1344 -
Fast styrelsearvode 66 750 65 736
Sammantriddesarvoden - 6 678
Arvode till valberedningen 1 000 1 000
Ovriga ersittningar - 1479
Arvode vicevird - 5775
Ovriga kostnadsersittningar — 430
Foreningsrevisor 2 000 2 000
Utbildning, fortroendevalda — 750
Summa 120 822 92 666
Sociala kostnader 31216 24 969
152 038 117 635
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 22 053 22 053
Om- och tillbyggnader 911 699 910 775
Maskiner 15907 —
949 659 932 828
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter fran forvaltningskonto i Swedbank 262 2758
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 11 064 42 805
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1465 734
Ovriga réanteintékter 577 215
13 368 46 512
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2015-08-31 2014-08-31
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 1 007 402 307 227
Ovriga finansiella kostnader 72 314
1007 474 307 541
Not 9 Byagnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 3464179 3464179
Standardforbéttringar 42 453 346 10 912 436
45917 525 14 376 615
Arets anskaffningar
Standardforbattringar — 31 540910
— 31540910
Summa anskaffningsvirden 45917 525 45917 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 604 121 -2 582 068
Standardforbattringar -6 569 434 -5 658 659
-9 173 555 -8 240 727
Arets avskrivning byggnader -22 053 -22053
Arets avskrivning standardforbattringar -911 699 - 910775
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 107 307 -9 173 555
Restvérde enligt plan vid arets slut 35810218 36 743 970
Varav
Byggnader 838 005 860 058
Standardforbittringar 34972213 35 883 912
Taxeringsvarden
bostider 47 000 000 47 000 000
lokaler 652 000 652 000
Totalt taxeringsvérde 47 652 000 47 652 000
varav byggnader 33652 000 33652 000

»

RBF PYRAMIDEN 746000-8167



2015-08-31 2014-08-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 184 473 184 473
Installationer 47 200 47 200
231673 231 673
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 79 537 —
79 537 -
Summa anskaffningsvérden 311210 231 673
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier - 184 473 - 184 473
Installationer - 47200 -47 200
-231 673 -231673
Arets avskrivningar
Maskiner - 15907 —
- 15907 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 247 580 -231 673
Restvirde enligt plan vid arets slut 63 630 =
Varav
Maskiner och inventarier 63 630 -
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag
61 Kapitalbevis & 500kr i Intresseféreningen’ 30 500 30 500
30500 30 500
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 88 688 21 852
Kundfordringar 6 720 15 355
95408 37207
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 66914 66 914
Skattekonto 15715 15138
82 629 82 052
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 1708 5951
Forutbetalda forsékringspremier 12 695 10 578
Forutbetalt forvaltningsarvode 251 563 82 813
Forutbetald kabel-tv-avgift 8217 8217
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 13 275 13275
Ovriga forutbetalda kostnader 918 -
Forutbetald tomtrattsavgéld 1850 1 850
290 226 122 684

»
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2015-08-31 2014-08-31
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 500 000 2300 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 1 500 000 0,50 2015-09-11
1 500 000 2300 000
Not 16 Kassa och bank
Bankmedel 3101 3101
Forvaltningskonto i Swedbank 1260 879 783 841
1263 980 786 942
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Fond for yttre  Balanserat  Arets resultat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets borjan 132 469 5163 704 2229976 1451 885
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1451 885 -1 451 885
Reservering underhéllsfond 869 635 - 869 635
lanspraktagande av
underhéllsfond - 525712 525712
Arets resultat - 634 539
Vid érets slut 132 469 5507 628 3337938 - 634 539

Enligt resultatrakningen uppgar drets resultat till -634 540 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland #ven mita
resultatet efter fondforéndringar. Resultatet efter fondforandringar kan séigas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondf6réandringar dr utjgimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforindringar uppgar till -978 463 kr.
Berdkningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetslan 29 731 250 30381250
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 650 000 —
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 29 081 250 30381 250
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,64% 2018-10-25 3450 000 75 000 3375000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,11% 2017-09-27 8 000 000 100 000 7 900 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,66% 2023-02-27 10931 250 275 000 10 656 250
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,91% 2019-08-27 8 000 000 200 000 7 800 000

30 381 250 650 000 29 731 250

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 650 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 26 481 250 kr, forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

N
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Not 19 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 44711 54211
Depositionsavgifter 24914 -
Skuld sociala avgifter och skatter 1789 -
Avrakning hyror och avgifter 2 880 1 250
Avrikning 1an 126 779 78 245
Clearing 13 260 —

214 333 133 706

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna sociala avgifter 628 943
Upplupna réntekostnader 103 240 104 652
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 277 134 =
Upplupna elkostnader 16 136 17 362
Upplupna virmekostnader 11107 10315
Upplupna kostnader for renhallning - 3135
Upplupna revisionsarvoden 13 500 11 500
Upplupna styrelsearvoden 2000 1 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 50 900
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 393 642 387 170

817 437 536 977
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i RBF Pyramiden i Malmo, org.nr 746000-8167

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Pyramiden i Malmo for
rakenskapsaret 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen bedomer dr nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller hon utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionshevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2015 och av

dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar=

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

}ﬁ riserad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens fowvaltning for RBF Pyramiden i Malmo for rakenskapsaret
2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om fowvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utGver var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden
i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Malmé den 27/1 20(¢
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

_ Ovrigt
Finansiella 2%
poster )

15%

Avskrivningar av
materiella
anlaggningstillg
angar
15%

Ovriga externa
kostnader
16%

RBF PYRAMIDEN t"746000-8167

Driftkostnader
52%

Bilaga

2015

3411182
1 065237
152 038
949 659
991 300
6 569 416

2014

2023913
908 883
117 635
932 828
258 223

4 241 482



Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild (16ptid tom ar 2026)
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Foérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
15%

Sophantering
och atervinning
5%

Uppvérmning
18%

El
7% Vatten
7%
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Reparationer

Bilaga

2015

1118430
525712
147 520

5550
35969
98 608
60 938

9550

- 12300

4433

19 891

0

125 306
6 568
223 334
257 445
602 306
181921
3411182

2014

292 762
53711
147 520
5550
31231
97 086
0

0

- 10900
3842

0

37 169
57221
443

235 699
244 579
684 412
143 589
2023913




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2026)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgérdsskotsel

Aterbiring frdn Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RBF PYRAMIDEN 1'746000-8167

Bilaga

2015 2014
6287 6287|
Kr/ kvm Kr / kvm
178 47
84 9
23 23

1 1

6 5

16 15
10 0

2 0

-2 -2

1 1

3 0

0 6

20 9

1 0

36 37
41 39
96 109
29 23
543 322



Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2015-08-31 2014-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -634 539 1451 885
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 949 659 932 828
315120 2384713
Kassafldde frdn den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital ' 315120 2384713
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -226 320 -30 460
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 317 775 140 979
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 406 575 2 495 232
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 0 -20628372
Investeringar i inventarier -79 537 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten =79 537 -20 628 372
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -650 000 19 381 250
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten -650 000 19 381 250
Arets kassafldde -322 962 1248 110
Likvida medel vid arets borjan 3 086 942 1 838 832
Likvida medel vid arets slut 2 763 980 3086942

(se Not 15 och Not 16)

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se Not 7 och Not 8
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskafthingsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

RBF PYRAMIDEN t'746000-8167

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllstond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och
forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden féar utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan f6r underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesdkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening,
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringségare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intékter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte .
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre #n intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
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virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen 4r, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldémnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p& grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften r i
regel frdelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansridkning och
revisionsberittelse.



RBF PYRAMIDEN

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dir upprittad av
styrelsen for RBF PYRAMIDEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béde langivare och képare bra mdjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara déarfor
alltid arsredovisningen.
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